Spett.le

Tribunale Ordinario di Messina'

CERTIFICAZIONE IPOTECARIA E CATASTALE NOTARILE

ai sensi dell'art. 567 secondo comma c.p.c.

_ra11. [ . 23/2015 R.G.F.

Sentenza n. 26/2015 dei 23.09/01.10.2015

G.D Dott.ssa Claudia Giovanna Bisignano

Curatore avv. Antonella Mclica

La presente certificazione € da ritenersi ad integrale sosti-

tuzione della certificazione depositata in data 22 maggio

2018, nella quale per mero errore materiale era stata omessa

l'indicazione della formalita ( ipoteca volontaria iscritta

in data 20.12.2005 ai n.ri 11645/2679 ) riguardante gli immo-

bili siti nel Comune di Castelletto di Branduzzo di cui in-

fra.

DESCRIZIONE DEI BENI:

LOTTO 1. Appezzamento di terreno sito nel Comune di Falcone

‘} Me ), di are quindici ( 15 ) e gf_SE{PQ§9},} 1§7){7999§§-

nante con strada, con le particelle 208, 1034 e con le parti-

”celle 146 e 1054, salvo altri.

Detta consistenza immobiliare & riportata al Catasto Terreni

del Comune di Falcone, al foglio 3 particella 1053, agrumeto

di are 15, ca 15, deduz D1, R.D. euro 43,42,

LOTTO 2. Appezzamento di terreno sito nel Comune di Oliveri




{ Ma ), localita Resate, complessivamente di are settantunc

{ 71 ) e ca settanta ( 70 ), confinante nell'insieme con la|

i
ﬂﬂ;‘:‘@‘_’ particella 567, con la particella 568 e con la particella|

: - = I:"} i, :
[ P e [
“ PRt N [ o i P o
© _{_ﬁ:;—:\;f "j',\"}.‘[.aEE infra desecritta, salvo altri.

7 J_D) ? I RO S h'l.";-
of Vet Aol 15 : S i gL ,
SRR R ":"@-:Dh#a consistenza immobiliare & riportata al Catasto Terreni
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«u«i Comune di Oliveri, al foglio 4:

- particella 1020 ( ex particella 125 e 126 ), agrumeto di

\ |2, ara 00, ea 70, deduz A3;81, R.D. eurc 2,39;

\ particella 102]_._ ( ex part. 125 & 126 ), agrumeto di 2, are

iﬂl, ca 70, deduz A3;51, R.D. eurc 5,79.

LOTTO 3. Bex aute sito nel Comune di Oliveri ( Me ), in wia

Rosate sne, posto al piano seminterrato, della consistanza

|catastale di ventotto metri quadrati ( 28 mg ),confinante

con il bex n. 6, eon il box n. 8 & con corridoio d'accesso,

salveo altri.

|La consistenza immobiliare predetta & riportata al catasto

Fabbricati del Comune di Oliveri, ditta aggiornata, al fo-

glio 4, particaella 1022, sub. &, Cat. C/6, Classa 3, consi-

stenza mg. 23, Superficie catastale 30 mq, R.C. euro 49,1?,:

via Rosate n. 8C, piano 81. |

LOTTO 4. Box auto =ito nel Comune di Oliveri ( Me ) in wia |

Rosate, posto al pianc seminterrato, della consistenza cata-

stale di venticingque metri quadrati ( 25 mg ), confinante

con il box n. 11, eon il box n. 14 & con corridoioc d'accas-

B8O, Balﬁp altxri.




La consistenza immebiliare predetta & riportata al catasto

Fabbricati del Comune di Oliveri, ditta aggiornata, al fo-

~ |glic 4, particella 1022, sub. 13, Cat. C/6, Classe 4, consi-

stenza mg. 25, Superficie catastale 26 mg, R.C. eaeunro

51,65via Rosate n. SC, pianoc S1.

LOTTO 5. Box auto sito nel Comune di Oliveri ( Me ) in via

Rosata, posto al pianc seminterrato, della consistenza cata-

Stale di trentanove metri quadrati { 39 mg ), confinante con

il box n. 13, con il box n. 15 & con corridoio d'annesso,_

salvo altri.

La consistenza immobiliare predetta & riportata al catasto

Fabbricati del Comune di _'till:'ur.lwen'::i.r ditta aggiornata, al fo-

glic 4, particella 1022, sub. 14, Cat. ol 38 Classe 3, consi-

stenza mg. 39, Superficie catastale 42 mg, R.C. euro

68,48via Rosate n. SC, piano S1.

|ILOTTO B. Box auto sito nel Comune di Oliveri ( Me ) in via

Rosate, posto al pianc seminterrato, della consistenza cata-

Iat.ala_ di wventicingue metri quadrati ( 25 mg }, confinante

con il sub. 18, con il sub. 20 = con curridu_io d'accesso,
| |

salvo altri.

|La consistenza immobiliare predetta & riportata al catasto

Fabbrieati del Comune di Glivnr}, ditta aggio_rpat.a, al fo-

| |
‘glio 4, particella 1022, sub. 19, cat. C/6, Classe 4, consi-

stenza mg. 25, Superficie catastale 26, R.C. euro 51,65, wvia

Rosate n. SC, piano S1.




[
LOTTO 9. Box auto sito nel Comune 4i Oliveri ( Me ) in via

|Rosate, posto al pianc seminterrato, della consistenza cata- |

:staln[ di ventisette metri guadrati ( 27 mq ), confinante con

il sub. 19, con il sub. 21 e con corridoio d'accesso, salvo

laltri.

!La consistenza immobiliare predetta & riportata al catasto|

\Fabbricati del Comune di Oliveri, ditta aggiornata, al fo-
|

glic 4, particella 1022, sub. 20, Cat. C/6, Classe 3, consi-

istanza mg. 27, Superficie catastale 29 mg, R.C. eurc 47,41,

. .|jr:i.a Rosate n. SC, piano S51. _ |

|LOTTO 10. box auto sito nel Comune di Oliveri ( Me ) in via

|R-::sate, poste al pianc seminterrato, della consistenza cata-

|
'stale di ventisette metri ventisette ( 27 mg ), confinante

lgon il sub. 20, con il sub. 23 e con corrideio d'accessc,

salvo altri.

La consistenza immcbiliare predetta @ riportata al catasto

| |
\Fabbricati del Comune di Oliveri, ditta aggiornata, al fo-

\glio 4, particella 1022, sub. 21, Cat. C/6, Classe 3, consi-

stenza mg. 27, Superficie catastale 29 mg, R.C. euro 47,41,

via Resate n. SC, pianco 81. |

ILDTTO 11. Box auto sito nel Comune di Oliveri ( Mea ) in wia | _

|Rosate, posto al piano seminterrato, della consistenza cata-

Lt.a.lu di ventisette metri quadrati ( 27 mg ), confinante con

il sub. 21, con il sub 23 e con corridoio d'accesso, salvo

altri.




La consistenza immcohiliare Predetta & riportata al ecatasto

Fﬁhbriqati del Comune di Oliveri, ditta aggiornata, al fo-
=

glio 4, particella 1022, sub. 22, Cat. C/6, Classe 3, consi-
| |
stenza mg. 27, Superficie catastale 29 mqg, R.C. euroc 47,41,

via Rosate n. 8C, Pianc 81,

. i
\LoTTO 12. Appartamento sito nel Comune di Oliveri ({ Me ) in

i
\via Rosate, poste al pPilano terra, costituito da quattre ( 4

|] vani ed accessori, confinante con il sub. 26, eon il sub.

|25 @ con cortile condominiale, salve altri. &

Fabbricati dal Comune di Oliveri, ditta aggiornata, al“fahl

I
glio 4, particella 1022, sub. 24, Cat. A/2, Classe 8, vani|

4, R.C. euro 206,58, via Rosate n. SC, piano T;. |

|LOTTO 13. Appartamento sito nel Comune di Oliveri ( Ma ) in|

ivia Rosate, posto al piano terra, costituito da quattre ( 4|
-, ———— = |

|) vani ed accessori, confinante con il sub. 24, con il sub. |

f2? @ con vano scale, salvo altri.

I
|La consistenza immebiliare predetta & riportata al catasto

— |_ T . A e

|Fabbricati del Comune di Oliveri, ditta aggiornata, al fo-

—_— . —e
| |

glio 4, particella 1022, aqELHEE,_Eat+ Afz,_claasn 8, vani

4, R.C. euro 206,58, via Rosate n. SC, piano T.

LOoTTO 14, Appartamento siﬁp nel Comune di Oliveri j %ELJ in

— — e — —

R via Rosate, posto al pianc terra, costituito da tre ( 3 ) va-

|ni ed accessori, eonfinante con il sub, 26, il sub. 25 & con

vano scale, salvo altri,




La consistenza dimmobiliare predetta & riportata al catastnl

Fabbricati del Comune di Oliveri, ditta aggiornata, al fo-

glie 4, particella 1022, sub. 27, Cat. A/2, Classe B, wvani

4, R.C. euro 206,58, via Rosate n. SC, piano T.

LOTTO 15. Appartamento sito nel Comune di Oliveri ( Me ) in

via Rosate, posto al piane primo, costituite da tre ( 3 ) va-

ni ed accessori, confinante con il sub. 31, il sub. 32 e con

androne condeminiale, salvo altri.

La consistenza immobiliare predetta & riportata al catasto

Fabbricati del Comune di Oliveri, ditta aggiornata, al fo-|

lglic 4, particella 1022, sub. 30, Cat. A/2, Classe 8, vani
ho ; <y ®00, N, CRE. B

|4,5 R.C. aureo 232,41, via Rosate n. SC, piano 1.

|LOTTO 16. appartamento sito nel Comune di Oliveri ( Me ) in

\via Rosate, posto al pianc primo, costituito da due ( 2 ) va-

ni ed accessori, confinante con il sub 30, con vans scale e

con androne condominiale, salveo altri.

La consistenza immobiliare predetta & riportata al ecatasto

:E'a.bhricat:i. del Comune di Oliveri, ditta aggiornata, al fo-

glie 4, particella 1022, sub. 32, Cat. A/2, Classe B, vani

3,5 R.C. euro 180,76, via Rosate n. SC, pianc 1.

i
LOTTO 17. Appartamento site nel Comune di Ul:.vnrl { M= ) .'I.I'.I.!

via Rosate, posto al piano primo, costituito da tre ( 3 ) va-

‘ni ed accessori, confinante con vano scale, con androne con-

dominiale d'ingresso e con cortile condominiale sul gquale

prespetta, salveo altri.




La consistenza immocbiliare predetta & riportata al catasto

Fabbricati del Comune di Oliveri, ditta aggiornata, al fo-

glio 4, particella 1022, sub. 34, Cat. A/2, Classe 8, wvani

l_ —

'4, R.C. eurc 206,58, via Rosate n. 8C, pianoc 1;

LOTTO 18 Appartamento sitc_n nel Comune di Oliveri ( Me ) in

via Rosate, posto al pianc secondo, costituito da tra [ 3 )

|vani ed accessori, confinante con vaneo scale, con androne

condominiale d'accesso e econ cortile condominiale sul quale

pProspetta, salve altri.

La consistenza immobiliare predetta & riportata al catasto

|Fabbricati del Comune di Oliveri, ditta_aggicrnata, al fo-

glic 4, particella 1022, sub. 36, Cat. A/2, Classe 8, vani 4

:R.C_. euro 206, 58.

LOTTO 19

|a) Unitd immobiliare sita in Castaelletto di Branduzze, in

corse di costruzione posta ai piani seminterrato, terra e

|primo.

La consistenza immobiliare predetta & riportata al cataste

\Fabbricati del Comune di Castelletto di Branduzzo, ditta ag-

/giornata, alla sezione urbana B ( ex A ) foglio 2, particel-

|
la 855, sub. 3, Cat. in corse di costruzione, f_r_azinne Valle

|Botta snc piani S1-T-1;

b) Unita innob:i_.l:_i.ara sita in Castelletto di Branduzzo, in

|eorso di costruzicne posta al piano seminterrato.

La consistenza immobiliare predetta & riportata al catasto




Fabbricati del Comune di Castelletto di Branduzzo, ditta ag-

gipmata, alla seziona urbana B ( ax A__}i_ foglio 2, particel-

la 555__, sub. 4, Cat. in corso di caatm?_:i:q!}q_,__:_‘:_'_a_.zinnn Valle

Botta sne pianc 81;

c) Unita immobiliare sita in Castelletto di Branduzze, in|

corse di costruzione posta ai piani. seminterrato, terra e

primo.

La consistenza immcbiliare predetta & riportata al cataste

Fabbricati del Comune di Castelletta di Branduzzo, ditta ag-

giornata, alla sezione urbana B ( ex A ) foglio 2, particel-

la 855, sub. 5, Cat. in corsc di ecostruzione, frazione Valle

Botta snc piani S1-T-1;

d) Unita immeobiliare sita in Castelletto di Branduzzo, in

corso di costruzione posta al pianc seminterrato.

La consistenza immobiliare predetta @ riportata al catasto |

iE‘a.bbricati del Comune di Castelletto di Branduzzo, ditta ag—.

:qinrnata, _alla sezione urbana B ( ex A ) foglie 2, particel—.

|la B55, sub. 6, Cat. in corso di costruzionea, frazione Valle
! = :

'Botta snc piani S51; !

I
|
'@) quota pari a settecentottantasei millesimi ( 786/1000 ) |

'di un appezzamento di terreno sito nel Comune di Castelletto |

.di Branduzzo, complessivamente di are qu_:.nd_:.c; { ara 15 } &

_'r.'_a novanta ( ea 90 ), confinante nell'insiems con le parti-

celle 847, B846, 845, Bd4d, 840, con le particelle 85 e 72,

con le particelle B27 e B28 e con strada, salvo altri.




Detta consistenza immobiliare é riportata al Catasto Terreni

del Comune di Castelletto di Branduzzo, al foglio 2:

- particella 779, semin arbor di 1, are 03, ca 38, deduz

VAS2, RD euro 4,28 R.A. 2,88;

- particella 782, semin arbor di 1, are 00, ca B8l, deduz

AS52, R.D. euro 1,02 R.A. 0,69;

- particella 7783,7 sreminr . arbor ng_, are 079”,77 ci?,%ﬂ!,,,,deduz

A52, R.D. euro 11,82 R.A.7,96;
- particella 788, semin arbor di 1, are 01, ca 37, deduz

AS2,  R:D.aeaaro+«1;73 R.A: -1,17:

- particella 791, semin arbor di 1, are 01, eca 00, dedu=z

A52, R.D. euro 1,27 R.A. 0,85,
8i precisa che la restante quota dei terreni sopra descritti

si appartiene in ragione di centosette millesimi ( 107/1000

) ciascuno ai sig. -nato a -l—

*k*

Il sottoscritto dottor_ Notaio in Messina, esa-

minati i documenti e consultati i registri del Catasto e del-

la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina ed espe-

rita ogni opportuna indagine in relazione alla legge

19.05.1975 n.151

certifica

assumendone la piena responsabilita che, in base a detti do-

cumenti e registri, risulta quanto segue.




Detta consistenza immobiliare é riportata al Catasto Terreni

del Comune di Castelletto di Branduzzo, al foglio 2:

- particella 779, semin arbor di 1, are 03, ca 38, deduz

7A§2, R.D. euro 4,28 R.A. 2188;

- particella 782, semin arbor di 1, are 00, ca B8l, deduz

AS52, R.D. euro 1,02 R.A. 0,69;

- particella 7783,7 semin arbor di 1, are 09, 9?,%', deduz

A52, R.D. euro 11,82 R.A.7,96;
- particella 788, semin arbor di 1, are 01, ca 37, deduz

AS2, R.D. euro 1,73 R.A. -1,17:;

- particella 791, semin arbor di 1, are 01, eca 00, dedu=z

A52, R.D. euro 1,27 R.A. 0,85,
8i precisa che la restante quota dei terreni sopra descritti

si appartiene in ragione di centosette millesimi ( 107/1000

) ciascunc ai sigq. -ato a -1_

*k*

Il sottoscritto dottor_ Notaio in Messina, esa-

minati i documenti e consultati i registri del Catasto e del-_
la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina ed espe-
_rita ogni oppeortuna indagine in relazione alla legge_
19.05.1975 n.151

certifica

assumendone la piena responsabilita che, in base a detti do-

cumenti e registri, risulta quanto segue.






1924 e la particella 125 del foglio 4 da potere dei sig. -
2%  EX
nato a [N 1

La particella di terreno 126 del foglio 4 era pPervenuta al

sig.

per averla acquistata con atto ricevu-

to dal Notaio

il 2 giugno 1954, registrato il 15 |
giugno 1954 al n., 7272 @ trascritto 1'8 luglio 1954 ai nn.

8377/7832,

La particella di terreno 125 del foglio 4 era Pervenuta ai

e _ per eaes-

serselo attribuito giusta atto di divisione ricevuto dal No-

sig,

taio

'11 gennaio 2008, registr{ato a Patti il 237
|gennaio 2008 al n. ]:93 e trascritto il 24 gennaio 2008 a1
nn. 2473/3348 gon”il quale & stata sciclta la comunione tra'
i sig. 7 =) — e la sig. -
_nata a Oliveri il 22 aprile 1936.

Alla sig,

tali beni eranc Pervenuti con at-

to di donazione ricevuto dal Notai_ il 23 par-

zo 1975, trascritte a Messina il 26 marzo 1975 ai nn.

4809/42427 e@d il 4 aprile 1975 aj nn. 5252/4680, da potere

nato a NN s, NN
Parte in successione del padre _ deceduto a

Milazzo il 22 giugno 1999, gilusta dichiarazione di Successio-

del padr

Ai germani

ne registrata a Milazzo 1'1 dicembre 1999 a1 n. 678 del vol.









del vol. 257, trascritta a Messina il 10 marzo 1992 ai nn.
8214/7065, ad essa pervenuta con atto di donazione di dona-

=ione ricevuto dal I ' 23 mec:o 1975,

trascritto a Messina il 26 marzo 1975 ai nn. 4809/4242 ed il

4 aprile 1975 ai nn. 5252/4680, da potere del padre Sidoti
‘;b'_'_.»lguglili;elmo nato a Oliveri il 28 gennaio, 1985.
;L:O'I"I'I 19. La proprietad degli immobili sopra decritti censiti
Ve —— e

S RALY,

4"}fal catasto fabbricati del Comune di Castelletto di Branduzzo
i" ( PV ) alla sez u:r:‘b B, foglio 2 pact. 8755 sub. 3,4,5 e 6 si
Happartiiene alla societa Sirio Costiuzioni s.r.1l. con sede in
Messina per averli costruiti sui terreni ( foglio 2, parti-
_cel;e 195, 196, 197, 198 ), le cui aree sono statei acqui.gta—
te in cambic della stessa costruziqne sul.‘f parteﬁrimastﬁ:ia ai
|venditori, con atto gii vendita in Notarw_,
Notaio in Pavia, in data 2% novembre 209}, registrato a Pa—.

via, trascritto il 18 dicembre 2004 ai nn. 7306/11022 tra i

— con verbale di assemblea straordinaria ai

rogiti del Nota].o in data 21 marzo 2006 ).

no pervenuti con atto di compravendita di terreno in Notar

del 16 novembre 1995, registrato a Voghera

il 24 novembre 1995 al n. 1789, rep. n. 19490[3717, trascrit-









annotato in data 10 aprile 2013 ai nn. 8889/1208 per quanto

riguarda i seguenti beni immobili delﬁ foglio 47 particella

1022 sub. 25, 5, 17, 26, 30, 13, 14, 15, 16, 23, 28, 27,_31,

32, 33, 18, 6, 19, 20, 21, 22, 24, 34, 36;

- ipoteca giudiziale iscritta in data 5 marzo 2010 ai nn.
1277/7458 per un capitale di euro 190.000,00 di cuir capitale
pPer euro centotrentatremilanovecentottantadue e_cinquantacirlf

que ( euro 133.982,55 ) ed spese per eurro_dic;‘.ioittomila ( eu- |

de in Messina ed a favore del sig._ nato a -

|Tale formalita riguarda i Lotti 1 ( foglio 3 part. 1053 ), 2

( foglio 4 part. 1020 e 1021 ), 3, 4, 5, 6, 7, B, 9, 10, 11,

|12, 13, 14; 15; 18, L :LB, 19 e 20,7£vvero i seguenti immo-

8 bili: Foglio 4 part, 125, 126 ( attuali part. 1020, 1021 e

le2 Yz

- Vtiascrifione del 16 marzo 2016 nn. 5150/6775, sentenza di-

chiarativa di Fallimento emessa dal Tribunale di Mesgina.

/{ 7 1 - il R
Messina, 3 luglio 2018. / :
. e flessina, uglio 201 // v_ A g B k. e
/ F & ) AN
B .DBEL.-NOTATO
- —_— f— — A / 4 - acrma T N y— —
- s
/ ‘ f ' G
/ /‘/ \ /A //|‘
' o — 7T = -
/ / | f f |
/ / J |
/ | / [
. ) = / ' :
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Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri

prospetti che si ritiene utile pubblicare)

Firmato Da BB - csso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: LecfOeleaa769b0b121c782880b5896a



TRIBUNALE DI MESSINA
SECONDA SEZIONE CIVILE — UFFICIO FALLIMENTI
CONSULENZA TECNICA
FALLIMENTO N. 23/2015
CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA
G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI
=0 0= 0=0x =@ === =P==0=P=P=
LOTTO 1: Terreno sito nel Comune di Falcone foglio n. 3 part.
1053.
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno sito nel Comune
di Falcone (Messina) censito al foglio di mappa n. 3 particella n. 1053
della superficie catastale di mq. 1.515,00.
Dal certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di
Falcone nella consulenza redatta nella procedura pre-fallimentare e
emerso che:
- il Comune di Falcone é dotato di P.R.G. approvato con D.D.G. n.
535 del 15/06/2007 — Dipartimento Urbanistica — ARTA Palermo —
pubblicato sulla G.U.R.S. n. 32/07 del 20/07/2007;
- lart. 9 comma 2) del DPR 327/2001 stabilisce che i vincoli
preordinati all'esproprio hanno la durata di cinque anni, pertanto
risultano decadulti;
- il terreno di cui al foglio di mappa n. 3 particella n. 1053 ricade:
- in parte in area con vincolo ad esproprio “V-Verde pubblico
attrezzato”;

- in parte in area con vincolo ad esproprio “P — Parcheggio”;

Firmato Da N NIEEEEEEEN - csso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: lecfOeleaa769b0b121c782880b5896a



- in parte ricade in zona “C1 — Zona di espansione urbana”;

- in parte ricade in zona “C2 — Zona di espansione urbana”.

In tale certificato, inoltre, e stato allegato uno stralcio delle Norme

tecniche di attuazione ed in particolare l'art. 17 che riguarda le zone

C- Zone di espansione urbana.

In tale norma si evince che nella sottozona C1:

L’altezza massima degli edifici & di mt. 7,50;

Il numero dei piani fuori terra sara pari a 2;

| tipi edilizi ammessi sono: edilizia a palazzine tipo “in linea” o
aggregata a corte aperta; non sono ammesse le chiostrine;

Il rapporto di copertura e fissato nel 30%;

Non sono ammessi corpi accessori, che dovranno trovare
posto nel corpo principale dell’edificio;

L’indice di densita fondiaria e pari a 1,19 mc/mq;

La distanza minima tra fabbricati dovra essere di ml. 10;

La distanza minima dal confine di ml. 5;

L'arretramento dei corpi di fabbrica dall'allineamento stradale

sara pari a ml 5.

Nella sottozona C2:

L’altezza massima degli edifici & di mt. 7,50;

Il numero dei piani fuori terra sara pari a 2;

| tipi edilizi ammessi sono: edilizia a palazzine tipo “in linea” o
aggregata a corte aperta; non sono ammesse le chiostrine;

Il rapporto di copertura e fissato nel 20%;
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- Non sono ammessi corpi accessori, che dovranno trovare
posto nel corpo principale dell’edificio;
- L’indice di densita fondiaria € pari a 1,08 mc/mq;
- Ladistanza minima tra fabbricati dovra essere di ml. 10;
- La distanza minima dal confine di ml. 5;
- Larretramento dei corpi di fabbrica dall’allineamento stradale
sara pari a ml 5.
Si evidenzia che sul predetto terreno (foglio 3 particella n. 1053 del
comune di Falcone) oggetto di valutazione e stata iscritta in data

05/03/2010 ipoteca giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del signor

B o - [ . - conto a societa [
B o< un totale di € 190.000,00.

Il terreno oggetto di valutazione si presenta pianeggiante ed avente
accesso diretto dalla via pubblica. Ha una superficie catastale di mq.

1.515,00 ed alla data del sopralluogo, 19 aprile 2016, effettuato alla

presenza del coadiutore, || de' Curatore
Fallimentare, ||| . ¢ stata accertata la presenza

su detto terreno di materiale di risulta e mezzi meccanici (vedasi
documentazione fotografica). Successivamente, alla data del
sopralluogo effettuato sempre alla presenza del coadiutore, -
B i data 07/07/2016, il terreno & stato liberato dai
mezzi meccanici ma si e accertata sempre la presenza di materiale di
risulta, di alcuni materiali edili e di una barca (vedasi documentazione

fotografica).
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Il bene €’ ubicato in zona centrale del comune di Falcone e pertanto in
zona urbanizzata e servita di tutti i possibili servizi. Il sottoscritto
considerata la destinazione urbanistica del terreno, ove si riscontra la
presenza di n. 4 sottozone ed esattamente “Verde pubblico
attrezzato”, “Parcheggio”, “Zona di espansione urbana C1” e “Zona di
espansione urbana C2” ha eseguito una sovrapposizione tra il piano
regolatore e lo stralcio di mappa catastale.

Da tale sovrapposizione e possibile suddividere le aree ed
esattamente:

Verde Pubblico Attrezzato = mq 245,00

Parcheggio = mq. 270,00

Zona di espansione urbana C1 = mqg. 192,00

Zona di espansione urbana C2 = mq. 808,00

Considerate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche del terreno
oggetto di valutazione, considerando, altresi che trattasi di terreno
pianeggiante e sito in zona centralissima del comune di Falcone, si
ritiene congruo attribuire un valore di mercato di € 100,00 mq per la
porzione di terreno sita in zona C1 e di € 75,00/mq per la porzione di
terreno in zona omogenea C2, di € 15,00/mq per la porzione di
terreno in zona a parcheggio e di € 15,00/mq per la porzione di
terreno in zona omogenea Verde attrezzato.

Stante la superficie delle singole zone si ha:

Verde Pubblico Attrezzato = mqgq 245,00 x € 15,00/mq = € 3.675,00
Parcheggio = mg 270,00 x € 15,00/mq = € 4.050,00

Zona di espansione urbana C1 =mq 192,00 x € 100,00/mq =
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=€ 19.200,00

Zona di espansione urbana C2 = mg 808,00 x € 75,00/mq =

=€ 60.600,00

In totale dunque il valore del Lotto 1, terreno sito in Falcone e censito
al foglio di mappa n. 3 particella 1053, & pari ad € 87.525,00.

Messina, 12/07/2016 IIC.T.U.

(ing. )
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Direzione Provinciale di Messina Visura storica per immobile Visuran.: T11304 Pag; 1
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016
Dati dellarichiesta Comune di FALCONE ( Codice: D474)
Provincia di MESSINA
Catasto Terreni Foglio: 3 Particella: 1053
INTESTATO

i | o i MESSNA E— (3 Proprita per 11

Situazione dell'lmmobile dal 24/08/2009

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz QualitaClasse Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 3 1053 - | AGRUMETO 2 15 15 D1 Euro 43,42 Euro 16,43 Tipo mappale del 24/08/2009 protocollo n. ME0278152 in
atti dal 24/08/2009 presentato il 06/08/2009 (n.
278152.1/2009)
Natifica | Partita
Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:
- foglio 3 particella 915
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
- foglio 3 particella 1054
L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 24/08/2009
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI EONERI REALI
1 con sedein MESSINA (1) Proprieta’ per /1
DATI DERIVANTI DA \del 24/08/2009 protocollo n. ME0278152 in atti dal 24/08/2009 Registrazione: presentato il 06/08/2009 (n. 278152.1/2009)
Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dal 16/02/1995
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 3 915 - AGRUMETO 2 17 43 D1 Euro 49,96 Euro 18,90 FRAZIONAMENTO in atti dal 16/02/1995 DV.
L.96.737 L. 36.603 VS.1279/85 (n. 2314.2/1994)
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Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.28.45
Visuran.: T11304 Pag: 2

Segue

[Notifica | | Partita [1201

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

- foglio 3 particella 37
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

- foglio 3 particella 916
L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 11/06/2008
N. DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

1 con sedein MESSINA

DIRITTI E ONERI REALI

DATI DERIVANTI DA

(1) Proprieta’ per 1/1 fino a 24/08/2009

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 11/06/2008 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 20/06/2008 Repertorio n.: 1710 Rogante: ||| | | I S=cc
BARCELLONA POZZO DI GOTTO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 15970.1/2008)

Situazione degli intestati dal 04/03/1992

DATI DERIVANTI DA
02/09/1992 (n. 8753.1/1992)

N DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI EONERI REALI
1 nat; * (1) Proprieta’ per 1/2 fino al 11/06/2008
2 nato *

(1) Proprieta’ per 1/2 fino a 11/06/2008

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 04/03/1992 in atti dal 05/03/1999 Registrazione: UR Sede: BARCELLONA POZZO DI GOTTO Volume: 20 n: 496 del

Situazione degli intestati dal 20/09/1979

N DATI ANAGRAFICI

1 nato il

DATI DERIVANTI DA
11/02/1980 (n. 2333.1/1980)

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

*

fino al 04/03/1992

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 20/09/1979 in atti dal 16/02/1995 Registrazione: UR Sede: BARCELLONA POZZO DI GOTTO Volume: 8 n: 62 del

Situazione degli intestati dal 16/02/1995

N DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ;FU nata il fino al 20/09/1979
DATI DERIVANTI DA Frazionamento in atti dal 16/02/1995 )

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dall'impianto meccanogr afico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 3 37 AGRUMETO 2 17 80 D1 L.98.790 L.37.380 Impianto meccanografico del 02/11/1977
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Direzione Provinciale d Messna Visura storica per immobile Visuran.: T11304 Pag; 3
icio Provinciale - Territorio . . . .. . . - . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016
[Notifica | | Partita [1201 | \
L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dall'impianto meccanogr afico
N. - DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
L e fino  16/02/1995
DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 02/11/1977
Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Ufficio Provinciale di MESSINA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 05/05/2015 Ora 08:19:07

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione Ctu Istanza di fallimento 126/2014

Richiedente iBLFiii iir iinii ii

n. T 35013 del 05/05/2015
Inizio ispezione 05/05/2015 08:18:47

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 7458
Registro particolaren. 1277

Presentazione n. 37 del 05/03/2010

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri

prospetti che si ritiene utile pubblicare)
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TRIBUNALE DI MESSINA
SECONDA SEZIONE CIVILE — UFFICIO FALLIMENTI
CONSULENZA TECNICA
FALLIMENTO N. 23/2015
CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA
G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI
=== Q= 0= 0= =0=0=0=0=0=0=0=§=!
LOTTO 2: Terreno sito nel comune di Oliveri foglio 4 part. 1020 e
1021.
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno sito nel comune
di Oliveri (Messina) censito al foglio di mappa n. 4 particelle n. 1020 e
1021 della superficie catastale complessiva di mq.240,00
Tale terreno risulta adiacente all’area condominiale annessa al
fabbricato realizzato dalla fallita ||| ] i» Via Rosate. In
detto terreno € stato realizzato un parcheggio ed un’area a verde

attrezzato ed alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla

presenza del coadiutore, ||| | | . ce' cCuratore
Fallimentare, |||} 0 stesso risultava libero ed

accessibile (vedasi documentazione fotografica).

Si evidenzia che sul predetto terreno, residuo di quello (foglio 4
particelle n. 125 e 126 del comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i
fabbricati di cui alla C.E. n. 6 del 20/05/2009 é stata iscritta in data

05/03/2010 ipoteca giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del signor

_ nato a -i il _ e contro la societa -
B o< un totale di € 190.000,00.
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Inoltre € da evidenziare la seguente formalita:

Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro
Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio 1975
del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina.

Inoltre, secondo quanto indicato nella C.E. n. 4 del 16/02/2009

intestata alla Ditta || R -
I 2 stessa ditta, come previsto nell'atto d'obbligo

sottoscritto in data 09/02/2009, era obbligata a realizzare a propria
cura e spese, a scomputo parziale del contributo per le opere di
urbanizzazione, contestualmente all’esecuzione dei lavori, le opere di
urbanizzazione primaria (parcheggio e verde) in conformita al progetto
e al computo metrico allegati al citato atto d'obbligo, e a cedere
gratuitamente al comune entro 3 (tre) anni dall’inizio dei lavori e,
comunque, prima del rilascio del certificato di agibilita, le relative
aree per complessivi mg. 167,63, previo collaudo da parte
dell’U.T.C.

Successivamente, la Concessione edilizia n. 4/2009 é stata volturata
alla [ < ha preso la denominazione C.E. n. 6/2009,
ove vengono richiamate e riportate tutte le modalita e prescrizioni di
cui alla C.E. n. 4/2009.

Secondo quanto indicato nella planimetria ritirata presso ['ufficio
comunale e denominata “CONSEGNA DELLE AREE DI VERDE
ATTREZZATO E PARCHEGGI", datata 07/02/2013, la stessa area
corrisponde con la particella n. 1021 della superficie di mq. 170 e

pertanto, secondo quanto indicato nell'atto unilaterale d’obbligo e
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riportato nella C.E. n. 4/2009 e successivamente nella C.E. n. 6/2009,
deve essere ceduta al Comune di Oliveri.

Quanto sopra detto e stato confermato dalla risposta, da parte del
Comune di Oliveri, alla richiesta del certificato di abitabilita degli

immobili realizzati dalla _ in Via Rosate. In tale nota

datata 11.07/2016 prot. 6017 I'ufficio tecnico del comune di Oliveri fa
presente che per i fabbricati non € stato rilasciato il certificato di
agibilita e che per il suddetto rilascio, come prescritto dalla
Concessione Edilizia, € necessario che prima siano collaudate e
cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e
parcheggio individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021. Per
qguanto sopra fara parte del LOTTO n. 2 soltanto la particella di
terreno n. 1020 della superficie di mq. 70,00.
Dal certificato di destinazione urbanistica, rilasciato in data
16/02/2015 e emerso che il terreno ricade in zona territoriale
omogenea “C2” (compresa tra i 500 ed i 1000 m dalla battigia).
Al certificato di destinazione urbanistica sono state allegate le norme
relative alla zona C2 ove si legge che in tali zone e consentita
I'edificazione per uso residenziale nel rispetto delle seguenti
prescrizioni:
a) L'indice di fabbricabilita territoriale non puo superare 1,50
mc/maq;
b) L’indice di fabbricabilita fondiaria non pud superare 2,10
mc/maq;

¢) Il numero di piani non puo essere superiore a 3;
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d)

e)

f)
9)

L’altezza massima consentita € di mt. 10,50 mt;
Sono ammessi volumi tecnici accessori che non saranno
conteggiati ai fini del volume massimo consentito, purche la

loro altezza massima all'intradosso sia uguale o inferiore a mt.

2,40;

Il rapporto di copertura non puo essere superiore a 0,50;

| distacchi dai confini e dalle strade sono quelli indicati dall’art.
8;

h) Gli interventi edilizi sono subordinati all'approvazione di piani

particolareggiati o di lottizzazione convenzionata;

Nellambito “C2” perimetrato dal C.R.U. ed in cui esistono le
opere di urbanizzazione primaria € possibile costruire mediante
rilascio di concessione edilizia diretta, fermi restando tutti i
parametri della zona “C2”. In tali ambiti devono ugualmente
essere reperiti spazi pubblici, pari a 4,70 mq per abitante da
insediare, da destinare a verde attrezzato e parcheggio si sensi

dell'art. 4 L. 29/09/1964 n. 847.

Considerate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche del terreno
oggetto di valutazione, considerando, altresi che trattasi di terreno
pianeggiante e sito in zona centralissima del comune di Oliveri, si
ritiene congruo attribuire un valore di mercato di € 100,00/mq.

Stante la superficie delle particelle pari a mg. 70 si ha un valore di:

€ 100,00/mg x mq. 70,00 =€ 7.000,00

Messina, 12/07/2016 IIC.T.U.

ano. I
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Direzione Provinciale di Messina

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.31.00
Visuran.: T11395 Pag: 1

Segue

Dati dellarichiesta
Provincia di MESSINA

Foglio: 4 Particella: 1020

Comunedi OLIVERI ( Codice: G0O36)

Catasto Terreni
INTESTATO
T 1 oo s in VIESSINA 0 (1) Proprieta per 11
Situazione dell'l mmobile dal 11/10/2011
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz QualitaClasse Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 4 1020 AGRUMETO 2 00 70 A3; S1 Euro 2,39 Euro 0,83 FRAZIONAMENTO del 11/10/2011 protocollo n.
MEQ285152 in atti dal 11/10/2011 presentato il
10/10/2011 (n. 285152.1/2011)

Natifica | Partita

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

- foglio 4 particella 1021 - foglio 4 particella 1022

Situazione dell'l mmobile dal 11/10/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz QualitaClasse Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 4 1020 AGRUMETO 2 17 45 A3; S1 Euro 59,48 Euro 20,73 Tabella di variazione del 11/10/2011 protocollo n.
MEO0285152 in atti dal 11/10/2011 presentato il
10/10/2011 (n. 285152.1/2011)
Notifica \ \ Partita
Annotazioni \ di stadio: comprende le particelle:126

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:
- foglio 4 particella 125 - foglio 4 particella 126

L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:
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Direzione Provinciale di Messina

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.31.00
Visuran.: T11395 Pag: 2

Segue

1
DATI DERIVANTI DA

Situazione degli intestati dal 11/10/2011
N.

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

. con sede in MESSINA

(2) Proprieta’ per /1

\ del 11/10/2011 protocollo n. ME0285152 Variazione in atti dal 11/10/2011 Registrazione: presentato il 10/10/2011 (n. 285152.1/2011)

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dal 09/01/2003

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz QualitaClasse Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 4 125 AGRUMETO 2 06 65 A3; S1 Euro 22,67 Euro 7,90 FRAZIONAMENTO del 09/01/2003 protocollo n. 5648
in atti dal 09/01/2003 (n. 2.1/1978)
Notifica \ \ Partita \ \
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
- foglio 4 particella 501
Situazione dell'lmmobile dall'impianto meccanogr afico
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 4 125 AGRUMETO 2 13 30 A3; S1 Euro 45,33 Euro 15,80 Impianto meccanogr afico del 23/07/1976
L.87.780 L. 30.590
Natifica | | Partita |582 | |

L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 10/04/2009

N.
1
DATI DERIVANTI DA

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

con sedein MESSINA

(1) Proprieta’ per 1/1 fino a 11/10/2011

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 10/04/2009 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 24/04/2009 Repertorio n.: 2101 Rogante: ||| | N S<c<
BARCELLONA POZZO DI GOTTO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 10098.1/2009)

N
1

Situazione degli intestati dal 10/04/2009

rﬂ Firmato Da: || Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: lecfOeleaa769b0b121c782880b5896a
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CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ per 165/1000 fino al 10/04/2009
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.31.00 Segue

Visuran.: T11395 Pag: 3

2

(1) Proprieta’ per 165/1000 fino al 10/04/2009

3

(1) Proprieta’ per 67/100 fino a 10/04/2009

* %

DATI DERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 10/04/2009 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 24/04/2009 Repertorio n.: 2101 Rogante: ||| NN S<c<
BARCELLONA POZZO DI GOTTO Registrazione: Sede: COSTITUZIONE DI COMUNIONE REALE (n. 10097.2/2009)

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ per 1/2 bene personalefino a 10/04/2009

(1) Proprieta’ per 1/2 bene personale fino al 10/04/2009

* *

DATI DERIVANTI DA

Registrazione: Sede: DIVISIONE (n. 2473.2/2008)

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 11/01/2008 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 25/01/2008 Repertorio n.: 15050 Rogante: || Sco<: P~

Situazione degli intestati dal 22/06/1999

N DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1 nato

(1) Proprieta’ per 1/4 fino al 11/01/2008

2

(1) Proprieta’ per 1/4 fino a 11/01/2008

3

l

(1) Proprieta’ per 2/4 fino a 11/01/2008

DATI DERIVANTI DA
01/12/1999 SUCCESSIONE LEG. (n. 9061.1/1999)

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 22/06/1999 protocollo n. 363130 in atti dal 19/12/2002 Registrazione: US Sede: MILAZZO Volume: 294 n: 678 del

Situazione degli intestati dal 04/10/1990
] DATI ANAGRAFICI

N —

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1 nato il

(2) Proprieta’ per 1/6 fino a 22/06/1999

2

(1) Proprieta’ per 1/6 fino a 22/06/1999

3

(1) Proprieta’ per 1/6 fino al 22/06/1999

4

(2) Proprieta’ per 3/6 fino a 22/06/1999

DATI DERIVANTI DA

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 04/10/1990 protocollo n. 118662 in atti dal 03/11/2000 Registrazione: UR Sede: MILAZZO Volume: 257 n: 61 del

10/07/1991 SUCCESSIONE D! || (. 11693.1/1991)
Situazione degli intestati relativa ad atto del 23/03/1975 (antecedente all'impianto meccanogr afico)

N. DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1

(1) Proprieta’ per 1/2 fino al 04/10/1990

DATI DERIVANTI DA
del 04/04/1975 (n. 1578)

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 23/03/1975 Volturain atti dal 02/08/1980 Repertorio n.: 50733 Rogante:

(2) Proprieta’ per 1/2 fino a 04/10/1990

Sede: MESSINA Registrazione: UR Sede: MESSINA n: 1865

Situazione degli intestati dall'impianto meccanogr afico
N. - DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI EONERI REALI
1 nato o fino al 23/03/1975
DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 23/07/1976

Firmato Da || Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: lecfOeleaa769b0b121c782880b5896a
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Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Vaidato in Anagrafe Tributaria
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Direzione Provinciale di Messina

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.32.08
Visuran.: T11450 Pag: 1

Segue

Dati dellarichiesta

Comunedi OLIVERI ( Codice: G0O36)
Provincia di MESSINA

Catasto Terreni Foglio: 4 Particella: 1021
INTESTATO
T 1 oo s in VIESSINA 0 (1) Proprieta per 11
Situazione dell'l mmobile dal 11/10/2011
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 4 1021 AGRUMETO 2 01 70 A3; S1 Euro 5,79 Euro 2,02 FRAZIONAMENTO del 11/10/2011 protocollo n.
MEQ285152 in atti dal 11/10/2011 presentato il
10/10/2011 (n. 285152.1/2011)
Natifica | Partita

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
- foglio 4 particella 1020 - foglio 4 particella 1022

L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:

N
1

Situazione degli intestati dal 11/10/2011

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

con sedein MESSINA

DIRITTI E ONERI REALI

(2) Proprieta’ per 1/1

\ FRAZIONAMENTO del 11/10/2011 protocollo n. ME0285152 in atti dal 11/10/2011 Registrazione: presentato il 10/10/2011 (n. 285152.1/2011)

DATI DERIVANTI DA

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dal 11/10/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz QualitaClasse Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 4 1020 AGRUMETO 2 17 45 A3; S1 Euro 59,48 Euro 20,73 Tabella di variazione del 11/10/2011 protocollo n.
MEQ285152 in atti dal 11/10/2011 presentato il
10/10/2011 (n. 285152.1/2011)

r;'.A Firmato Da: || Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: lecfOeleaa769b0b121c782880b5896a
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ggiﬁiz?gra?ggide'Te"itorio Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Notifica | Partita \ \
Annotazioni \di stadio: comprende le particelle: 126
Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:
- foglio 4 particella 125 - foglio 4 particella 126
L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 11/10/2011
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta’ per /1

1 con sedein MESSINA
DATI DERIVANTI DA |del 11/10/2011 protocollo n. ME0285152 Variazione in atti dal 11/10/2011 Registrazione: presentato il 10/10/2011 (n. 285152.1/2011)

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dal 09/01/2003

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 4 125 - AGRUMETO 2 06 65 A3; S1 Euro 22,67 Euro 7,90 FRAZIONAMENTO del 09/01/2003 protocollo n. 5648
in atti dal 09/01/2003 (n. 2.1/1978)
Notifica | Partita

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
- foglio 4 particella 501

Situazione dell'lmmobile dall'impianto meccanogr afico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 4 125 - AGRUMETO 2 13 30 A3; S1 Euro 45,33 Euro 15,80 Impianto meccanogr afico del 23/07/1976
L.87.780 L. 30.590
Notifica \ Partita \582

L'intestazione alla data dellarichiesta deriva dai seguenti atti:

r;'.A Firmato Da: || Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: lecfOeleaa769b0b121c782880b5896a
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Situazione degli intestati dal 10/04/2009
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1
DATI DERIVANTI DA

con sedein MESSINA (1) Proprieta’ per 1/1 fino a 11/10/2011
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 10/04/2009 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 24/04/2009 Repertorio n.: 2101 Rogante: ||| | NN S<c<
BARCELLONA POZZO DI GOTTO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 10098.1/2009)

Situazione degli intestati dal 10/04/2009

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

il (1) Proprieta’ per 165/1000 fino a 10/04/2009

(1) Proprieta’ per 165/1000 fino a 10/04/2009

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 10/04/2009 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 24/04/2009 Repertorio n.: 2101 Rogante: ||| S<c<
BARCELLONA POZZO DI GOTTO Registrazione: Sede: COSTITUZIONE DI COMUNIONE REALE (n. 10097.2/2009)

(1) Proprieta’ per 67/100 fino a 10/04/2009

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI EONERI REALI
il (1) Proprieta’ per 1/2 bene personale fino a 10/04/2009

(2) Proprieta’ per 1/2 bene personale fino al 10/04/2009
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 11/01/2008 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 25/01/2008 Repertorio n.: 15050 Rogante: ||| I Scoe: P~
Registrazione: Sede: DIVISIONE (n. 2473.2/2008)

DATI DERIVANTI DA

Situazione degli intestati dal 22/06/1999

N. o DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 nato (2) Proprieta’ per 1/4 fino a 11/01/2008

2 (1) Proprieta’ per 1/4 fino al 11/01/2008

-*

3 (1) Proprieta’ per 2/4 fino al 11/01/2008

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 22/06/1999 protocollo n. 363130 in atti dal 19/12/2002 Registrazione: US Sede: MILAZZO Volume: 294 n: 678 del
01/12/1999 SUCCESSIONE LEG. (n. 9061.1/1999)

N. o DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ per 1/6 fino a 22/06/1999

(1) Proprieta’ per 1/6 fino a 22/06/1999

3 (2) Proprieta’ per 1/6 fino a 22/06/1999

4

(1) Proprieta’ per 3/6 fino al 22/06/1999

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 04/10/1990 protocollo n. 118662 in atti dal 03/11/2000 Registrazione: UR Sede: MILAZZO Volume: 257 n: 61 del

10/07/1991 SUCCESSIONE D! || (- 11693.1/1991)

Situazione degli intestati relativa ad atto del 23/03/1975 (antecedente all'impianto meccanogr afico)

N - DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI EONERI REALI
1 nata Il I* (1) Proprieta’ per 1/2 fino a 04/10/1990
2 nata i 21 * (2) Proprieta’ per 1/2 fino a 04/10/1990

Firmato Da: || Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: lecfOeleaa769b0b121c782880b5896a
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Ufficio Provinciale - Territorio . . ; .. . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.32.08
Visuran.: T11450 Pag: 4

DATI DERIVANTI DA

del 04/04/1975 (n. 1578)

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 23/03/1975 Volturain atti dal 02/08/1980 Repertorio n.: 50733 Rogante: VITA F Sede: MESSINA Registrazione: UR Sede: MESSINA n: 1865

Situazione degli intestati dall'impianto meccanogr afico
N. - DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 nato o fino al 23/03/1975
DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 23/07/1976
Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Vaidato in Anagrafe Tributaria

f ?_A Firmato Da:_ Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecfOeleaa769b0b121c782880b5896a


























































TRIBUNALE DI MESSINA
SECONDA SEZIONE CIVILE — UFFICIO FALLIMENTI
CONSULENZA TECNICA
FALLIMENTO N. 23/2015
CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA
G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI
=== Q= 0= 0= =0=0=0=0=0=0=0=§=!
Lotto 3: Box sito nel comune di Oliveri censito al catasto
fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 6.
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di box sito nel comune di
Oliveri (Messina) Via Rosate snc, identificato al catasto fabbricati al
foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 6, categoria C/6 classe 3,
consistenza mq. 28, Rendita € 49,17. L'immobile risulta coerente con
la planimetria catastale esistente;

Il box & ubicato nel piano cantinato del complesso edilizio realizzato

dalla || su un terreno acquistato con atto rogato dal
Notaio || i~ data 10/04/2009 e registrato a Barcellona
Pozzo di Gotto in data 23/04/2009 al n. 885 e trascritto il 24/04/2009

ai nn. 14887/10098.

Su tale terreno era stata rilasciata la concessione edilizia n. 04 del
16/02/2009 poi volturata alla ||| | N < rrendeva il n. 6 del
20/05/2009. Non €& stato rilasciato il certificato di agibilita in quanto
cosi come indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016
prot. 6017, “per il rilascio del certificato di agibilita € necessario, come

prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e

L@ Firmato Da IS messo Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: lecfOeleaa769b0b121c782880b5896a
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cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e
parcheggio, individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021.”

E’' stato rilasciato, invece, l'art. 28 della Legge 64/74, datato
31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati
“‘A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano
cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre
piano cantinato con copertura a tetto, ove & ricompreso I'immobile di
che trattasi.

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del
comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed e presente il

box oggetto di valutazione e stata iscritta in data 05/03/2010 ipoteca
giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del signor |Gz

nato N N = contro la societz I

per un totale di € 190.000,00.
Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalita:
- Ipoteca volontaria per I'importo di euro 2.500.000,00 iscritta in
data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della [JJjjij
B I N o I I

B 0 dipendenza del mutuo di originari euro

1.250.000,00 concesso alla societa costruttrice con atto
ricevuto dal Notaio |||} I i~ data 07/09/2009,
registrato I'08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio
2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio
2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30
aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto

,LL@ Firmato Da MMM = csso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: lecfOeleaa769b0b121c782880b5896a



mutuo con atto ricevuto dal Notaio _ in data

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e
regolarmente annotato, e stato ridotto da originari euro
1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del
montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro
2.386.000,00, ed e stato frazionato in numero diciassette
quote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia
ipotecaria, delle altre unita immobiliari.
- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro

Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio
1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina.

Il complesso edilizio & costituito da n. 2 corpi di fabbrica denominati

rispettivamente Corpo “A” a tre elevazioni fuori terra oltre al piano

cantinato e Corpo “B” a due elevazioni fuori terra oltre al piano

cantinato.

Al complesso edilizio si accede dalla Via Rosate e tramite una

ulteriore strada si arriva al sottopassaggio dal quale attraverso il

terreno di proprieta della societj | Il censito con il foglio

di mappa n. 4 particella n. 1021 si accede alla viabilita interna del

complesso residenziale.

L'accesso al box avviene da una rampa carrabile che conduce

all'intero piano cantinato e poi attraverso la corsia interna di manovra

si arriva allimmobile oggetto di valutazione. L'immobile & costituito da

una porzione chiusa con struttura muraria, con destinazione deposito

L@J Firmato Da IS messo Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: lecfOeleaa769b0b121c782880b5896a
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el/o cantina il cui accesso avviene da una porta di modeste dimensioni
e dalla zona antistante che costituisce il posto auto vero e proprio.

L'immobile alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla

presenza del coadiutore, || llsCo. de! cCuratore
Fallimentare, ||| risuitava livero e sgombero da

persone e/o cose (vedasi documentazione fotografica).

Stante la superficie catastale di mg. 30 e considerate le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di valutazione, e
considerato, altresi che i parcheggi e/o box chiusi recentemente
hanno subito una forte flessione del proprio valore di mercato, vedasi
differenzazione del valore di mercato riportato dall’Osservatorio del
Mercato Immobiliare tra il primo semestre dellanno 2014 ed |l
secondo semestre dellanno 2014 ed il primo e secondo semestre
dell’'anno 2015 (che si allegano) si € potuto constatare che il valore di
mercato attuale e pari ad € 400,00/mq.

Pertanto il valore dellimmobile & pari a:

mq. 30 x € 400,00/mq = € 12.000,00.

Messina, 12/07/2016 IIC.T.U.

ano. I

L@ Firmato Da IS messo Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: lecfOeleaa769b0b121c782880b5896a
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Direzione Provinciale di Messina

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.33.32  Segue

Visuran.: T11500 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comunedi OLIVERI ( Codice: G0O36)
Provincia di MESSINA
Foglio: 4 Particella; 1022 Sub.: 6

INTESTATO
1 oon sce in MESSINA 0 (1) Propriea’per U1
Unitaimmobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 6 C/6 3 28 m2 Totale: 30 m2 Euro 49,17 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: S1;

Annotazioni

classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti delladichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unita immobiliare dal 10/01/2013

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 6 C/6 3 28 m2 Euro 49,17 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/01/2013
protocollo n. MEOOO5790 in atti dal 10/01/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 823.1/2013)

Indirizzo

, VIA ROSATE n. SC piano: S1;

Annotazioni

classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti delladichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unita immobiliare dal 10/01/2012

R

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 6 C/6 3 28 m2 Euro 49,17 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. MEOO04707 in
atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: S1;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Firmato Da: || Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: lecfOeleaa769b0b121c782880b5896a
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Data: 14/07/2016 - Ora: 07.33.32

Direzione Provincidle di Messina Visura storica per immobile Visuran.: T11500 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio . . ; .. . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Situazione degli intestati dal 10/01/2012

Fine

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 con sedein MESSINA (1) Proprieta’ per /1
DATI DERIVANTI DA \COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

f ?_A Firmato Da:_ Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecfOeleaa769b0b121c782880b5896a

















































TRIBUNALE DI MESSINA
SECONDA SEZIONE CIVILE — UFFICIO FALLIMENTI
CONSULENZA TECNICA
FALLIMENTO N. 23/2015
CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA
G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI
=0 0= 0=0x =@ === =P==0=P=P=
LOTTO 4: Box sito nel comune di Oliveri censito al catasto
fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 13
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di box sito nel comune di
Oliveri (Messina) identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n.
4 part. 1022 sub. 13, categoria C/6 classe 4, consistenza mg. 25,
Rendita € 51,65. L'immobile risulta coerente con la planimetria
catastale esistente ad eccezione della collocazione di una porta
basculante della larghezza di mt. 2,05 anziché della porta a battente
della larghezza di mt. 0,90.

Il box e ubicato nel piano cantinato del complesso edilizio realizzato

dall N su un terreno acquistato con atto rogato dal
Notaio || in data 10/04/2009 e registrato a Barcellona
Pozzo di Gotto in data 23/04/2009 al n. 885 e trascritto il 24/04/2009

ai nn. 14887/10098.

Su tale terreno era stata rilasciata la concessione edilizia n. 04 del

16/02/2009 poi volturata alla ||| I < rrendeva il n. 6 del

20/05/2009.

L@ Firmato Da IS messo Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: lecfOeleaa769b0b121c782880b5896a
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Non e stato rilasciato il certificato di agibilita in quanto cosi come
indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot.
6017, “per il rilascio del certificato di agibilita € necessario, come
prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e
cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e
parcheggio, individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021.”

E’ stato rilasciato, invece, lart. 28 della Legge 64/74, datato
31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati
“A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano
cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre
piano cantinato con copertura a tetto, ove € ricompreso I'immobile di
che trattasi.

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del
comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed e presente il

box oggetto di valutazione é stata iscritta in data 05/03/2010 ipoteca
giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del signor |Gz

neto o [ I < contro a societa N

per un totale di € 190.000,00.
Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalita:

- Ipoteca volontaria per I'importo di euro 2.500.000,00 iscritta in
data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della -
B B B oo BN N B
I i dipendenza del mutuo di originari euro

1.250.000,00 concesso alla societa costruttrice con atto

ricevuto dal Notaio _ in data 07/09/2009,
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registrato I'08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio
2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio
2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30
aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto
mutuo con atto ricevuto dal Notaio ||| i data
21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e
regolarmente annotato, e stato ridotto da originari euro
1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del
montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro
2.386.000,00, ed é stato frazionato in numero diciassette
guote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia
ipotecaria, delle altre unita immobiliari.
- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro

Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio
1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina.

Il complesso edilizio € costituito da n. 2 corpi di fabbrica denominati

rispettivamente Corpo “A” a tre elevazioni fuori terra oltre al piano

cantinato e Corpo “B” a due elevazioni fuori terra oltre al piano

cantinato.

Al complesso edilizio si accede dalla Via Rosate e tramite una

ulteriore strada si arriva al sottopassaggio dal quale attraverso il

terreno di proprieta della societa |||l censito con il foglio

di mappa n. 4 particella n. 1021 si accede alla viabilita interna del

complesso residenziale.
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L'accesso al box avviene da una rampa carrabile che conduce
all'intero piano cantinato e poi attraverso la corsia interna di manovra
si arriva all'immobile oggetto di valutazione. L'immobile € costituito da
una porzione chiusa con struttura muraria e porta basculante di
accesso e dalla zona antistante che costituisce un ulteriore posto
auto.

L'immobile, alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla

presenza del coadiutore, || de' Curatore
Fallimentare, ||| . risuitava libero e sgombero da

persone e/o cose (vedasi documentazione fotografica).

Stante la superficie catastale di mq. 26 e considerate le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di valutazione, e
considerato, altresi che i parcheggi e/o box chiusi recentemente
hanno subito una forte flessione del proprio valore di mercato, vedasi
differenzazione del valore di mercato riportato dall’Osservatorio del
Mercato Immobiliare tra il primo semestre dellanno 2014 ed |l
secondo semestre dellanno 2014 ed il primo e secondo semestre
dell’'anno 2015 (che si allegano) si € potuto constatare che il valore di
mercato attuale e pari ad € 450,00/mq.

Pertanto il valore dell'immobile e pari a:

mq. 26 x € 450,00/mq = € 11.700,00.

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli.

Messina, 12/07/2016 Il C.T.U.

(no. I
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Direzione Provinciale di Messina

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.35.05  Segue

Visuran.: T11571 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comunedi OLIVERI ( Codice: G0O36)
Provincia di MESSINA
Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 13

INTESTATO
1 oon sce in MESSINA 0 (1) Propriea’per U1
Unitaimmobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 13 C/6 4 25 m2 Totale: 26 m? Euro 51,65 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: S1;

Annotazioni

classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti delladichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unita immobiliare dal 10/01/2013

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 13 C/6 4 25 m2 Euro 51,65 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/01/2013
protocollo n. MEOOO5790 in atti dal 10/01/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 823.1/2013)

Indirizzo

, VIA ROSATE n. SC piano: S1;

Annotazioni

classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti delladichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unita immobiliare dal 10/01/2012

R

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 13 C/6 4 25 m2 Euro 51,65 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. MEOO04707 in
atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: S1;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Firmato Da: || Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: lecfOeleaa769b0b121c782880b5896a




= oo
==, Ntrates"

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.35.05

Direzione Provinciale di Messina Visura storica per immobile Visuran.: T11571 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio . . ; .. . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Situazione degli intestati dal 10/01/2012

Fine

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 con sedein MESSINA (1) Proprieta’ per /1
DATI DERIVANTI DA \COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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TRIBUNALE DI MESSINA
SECONDA SEZIONE CIVILE — UFFICIO FALLIMENTI
CONSULENZA TECNICA
FALLIMENTO N. 23/2015
CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA
G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI
=== Q= 0= 0= =0=0=0=0=0=0=0=§=!
LOTTO 5: Box sito nel comune di Oliveri censito al catasto
fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 14
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di box sito nel comune di
Oliveri (Messina) identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n.
4 part. 1022 sub. 14, categoria C/6 classe 3, consistenza mg. 39,
Rendita € 68,48. L'immobile risulta coerente con la planimetria
catastale esistente.

Il box & ubicato nel piano cantinato del complesso edilizio realizzato

dalla || su un terreno acquistato con atto rogato dal
Notaio || i~ data 10/04/2009 e registrato a Barcellona
Pozzo di Gotto in data 23/04/2009 al n. 885 e trascritto il 24/04/2009

ai nn. 14887/10098.

Su tale terreno era stata rilasciata la concessione edilizia n. 04 del
16/02/2009 poi volturata alla ||| | N < rrendeva il n. 6 del
20/05/2009.

Non é stato rilasciato il certificato di agibilita in quanto cosi come
indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot.

6017, “per il rilascio del certificato di agibilita € necessario, come
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prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e
cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e
parcheggio, individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021.”

E’ stato rilasciato, invece, l'art. 28 della Legge 64/74, datato
31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati
“A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano
cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre
piano cantinato con copertura a tetto, ove é ricompreso I'immobile di
che trattasi.

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del
comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed e presente il

box oggetto di valutazione é stata iscritta in data 05/03/2010 ipoteca
giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del signor |G

per un totale di € 190.000,00.
Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalita:
- Ipoteca volontaria per I'importo di euro 2.500.000,00 iscritta in

data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della -

B I B N oo B B
_, in dipendenza del mutuo di originari euro
1.250.000,00 concesso alla societa costruttrice con atto
ricevuto dal Notaio |||} I i~ oata 07/09/2009,
registrato 1'08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio
2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio

2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30
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aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto

mutuo con atto ricevuto dal Notaio _ in data

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e
regolarmente annotato, e stato ridotto da originari euro
1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del
montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro
2.386.000,00, ed é stato frazionato in numero diciassette
guote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia
ipotecaria, delle altre unita immobiliari.
- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro

Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio
1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina.

Il complesso edilizio & costituito da n. 2 corpi di fabbrica denominati

rispettivamente Corpo “A” a tre elevazioni fuori terra oltre al piano

cantinato e Corpo “B” a due elevazioni fuori terra oltre al piano

cantinato.

Al complesso edilizio si accede dalla Via Rosate e tramite una

ulteriore strada si arriva al sottopassaggio dal quale attraverso il

terreno di proprieta della societa |||l censito con il foglio

di mappa n. 4 particella n. 1021 si accede alla viabilita interna del

complesso residenziale.

L'accesso al box avviene da una rampa carrabile che conduce

all'intero piano cantinato e poi attraverso la corsia interna di manovra

si arriva allimmobile oggetto di valutazione. L'immobile e chiuso con

struttura muraria e I'accesso avviene attraverso una porta basculante.
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L'immobile, alla data dei sopralluoghi, 01 e 16 aprile 2016, effettuati

alla presenza del coadiutore, |||} QBN ce' Curatore
Fallimentare, ||| risu'tava chiuso e pertanto non

si @ avuto libero accesso (vedasi documentazione fotografica).

Stante la superficie catastale di mg. 42 e considerate le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di valutazione, e
considerato, altresi che i parcheggi e/o box chiusi recentemente
hanno subito una forte flessione del proprio valore di mercato, vedasi
differenzazione del valore di mercato riportato dall’Osservatorio del
Mercato Immobiliare tra il primo semestre dellanno 2014 ed |l
secondo semestre dell’anno 2014 ed il primo e secondo semestre
dell'anno 2015 (che si allegano) si € potuto constatare che il valore di
mercato attuale € pari ad € 450,00/mq.

Pertanto il valore dellimmobile & pari a:

mq. 42 x € 450,00/mq = € 18.900,00.

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli.

Messina, 12/07/2016 I1C.T.U.

(ing [
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Direzione Provinciale di Messina

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.35.57
Visuran.: T11682 Pag: 1

Segue

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comunedi OLIVERI ( Codice: G0O36)
Provincia di MESSINA
Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 14

R

INTESTATO
T3 e in MESSINA - H (1) Propriea’per U1
Unitaimmobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 14 C/6 3 39 m2 Totale: 42 m? Euro 68,48 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: S1;

Annotazioni

classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti delladichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unita immobiliare dal 10/01/2013

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 14 C/6 3 39 m2 Euro 68,48 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/01/2013
protocollo n. MEOOO5790 in atti dal 10/01/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 823.1/2013)

Indirizzo

, VIA ROSATE n. SC piano: S1;

Annotazioni

classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti delladichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unita immobiliare dal 10/01/2012

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 14 C/6 3 39 m2 Euro 68,48 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. MEOO04707 in
atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: S1;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)
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Direzione Provinciale di Messina Visura storica per immobile Visuran.: T11682 Pag; 2
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Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Situazione degli intestati dal 10/01/2012

Fine

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 con sedein MESSINA (1) Proprieta’ per /1
DATI DERIVANTI DA \COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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TRIBUNALE DI MESSINA
SECONDA SEZIONE CIVILE — UFFICIO FALLIMENTI
CONSULENZA TECNICA
FALLIMENTO N. 23/2015
CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA
G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI
=== Q= 0= 0= =0=0=0=0=0=0=0=§=!
LOTTO 8: Box sito nel comune di Oliveri censito al catasto
fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 19
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di box sito nel comune di
Oliveri (Messina) identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n.
4 part. 1022 sub. 19, categoria C/6 classe 4, consistenza mg. 25,
Rendita € 51,65. L'immobile risulta coerente con la planimetria
catastale esistente.

Il box & ubicato nel piano cantinato del complesso edilizio realizzato

dall I s'' su un terreno acquistato con atto rogato dal
Notaio || i~ data 10/04/2009 e registrato a Barcellona
Pozzo di Gotto in data 23/04/2009 al n. 885 e trascritto il 24/04/2009

ai nn. 14887/10098.

Su tale terreno era stata rilasciata la concessione edilizia n. 04 del
16/02/2009 poi volturata all | I s e prendeva il n. 6 del
20/05/2009.

Non é stato rilasciato il certificato di agibilita in quanto cosi come
indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot.

6017, “per il rilascio del certificato di agibilita € necessario, come
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prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e
cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e
parcheggio, individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021.”

E’ stato rilasciato, invece, lart. 28 della Legge 64/74, datato
31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati
“A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano
cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre
piano cantinato con copertura a tetto, ove € ricompreso I'immobile di
che trattasi.

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del
comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed e presente il

box oggetto di valutazione é stata iscritta in data 05/03/2010 ipoteca
giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del signor |G

neto o [ I < contro a socicta

per un totale di € 190.000,00.
Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalita:
- Ipoteca volontaria per I'importo di euro 2.500.000,00 iscritta in
data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore delljjjjjjij
BN N mC-N B N

B i dipendenza del mutuo di originari euro

1.250.000,00 concesso alla societa costruttrice con atto
ricevuto dal Notaio |||} I i~ oata 07/09/2009,
registrato 1'08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio
2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio

2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30
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aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto

mutuo con atto ricevuto dal Notaio _ in data

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e
regolarmente annotato, e stato ridotto da originari euro
1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del
montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro
2.386.000,00, ed é stato frazionato in numero diciassette
guote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia
ipotecaria, delle altre unita immobiliari.
- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro
Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio
1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina.
Il complesso edilizio & costituito da n. 2 corpi di fabbrica denominati
rispettivamente Corpo “A” a tre elevazioni fuori terra oltre al piano
cantinato e Corpo “B” a due elevazioni fuori terra oltre al piano
cantinato.
Al complesso edilizio si accede dalla Via Rosate e tramite una
ulteriore strada si arriva al sottopassaggio dal quale attraverso il
terreno di proprieta della societa |||l censito con il foglio
di mappa n. 4 particella n. 1021 si accede alla viabilita interna del
complesso residenziale. L’'accesso al box avviene da una rampa
carrabile che conduce all'intero piano cantinato e poi attraverso la
corsia interna di manovra si arriva allimmobile oggetto di valutazione.
L'immobile é costituito da una porzione chiusa con struttura muraria,

probabilmente con destinazione deposito e/o cantina il cui accesso
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avviene attraverso una porta di modeste dimensioni e dalla zona
antistante che costituisce il posto auto vero e proprio.

L'immobile, alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla

presenza del coadiutore, || . ce' cCuratore
Fallimentare, ||| risuitava livero e sgombero da

persone e/o cose (vedasi documentazione fotografica).

Stante la superficie catastale di mq. 26 e considerate le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di valutazione, e
considerato, altresi che i parcheggi e/o box chiusi recentemente
hanno subito una forte flessione del proprio valore di mercato, vedasi
differenzazione del valore di mercato riportato dall’Osservatorio del
Mercato Immobiliare tra il primo semestre dellanno 2014 ed |l
secondo semestre dellanno 2014 ed il primo e secondo semestre
dell’'anno 2015 (che si allegano) si € potuto constatare che il valore di
mercato attuale e pari ad € 400,00/mq.

Pertanto il valore dellimmobile & pari a:

mq. 26 x € 400,00/mq = € 10.400,00.

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli.

Messina, 12/07/2016 I1C.T.U.

(ing [
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Direzione Provinciale di Messina

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.40.29  Segue

Visuran.: T11897 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comunedi OLIVERI ( Codice: G0O36)
Provincia di MESSINA
Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 19

INTESTATO
1 oon sce in MESSINA 0 (1) Propriea’per U1
Unitaimmobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 19 C/6 4 25 m2 Totale: 26 m? Euro 51,65 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: S1;

Annotazioni

classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti delladichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unita immobiliare dal 10/01/2013

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 19 C/6 4 25 m2 Euro 51,65 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/01/2013
protocollo n. MEOOO5790 in atti dal 10/01/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 823.1/2013)

Indirizzo

, VIA ROSATE n. SC piano: S1;

Annotazioni

classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti delladichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unita immobiliare dal 10/01/2012

R

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 19 C/6 4 25 m2 Euro 51,65 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. MEOO04707 in
atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: S1;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Firmato Da || Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: lecfOeleaa769b0b121c782880b5896a
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Data: 14/07/2016 - Ora: 07.40.30

Direzione Provincidle di Messina Visura storica per immobile Visuran.: T11897 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio . . ; .. . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Situazione degli intestati dal 10/01/2012

Fine

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 sedein MESSINA (2) Proprieta’ per 1/1

DATI DERIVANTI| DA | COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. MEOO04707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)

Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

f ?_A Firmato Da:_ Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecfOeleaa769b0b121c782880b5896a

















































TRIBUNALE DI MESSINA
SECONDA SEZIONE CIVILE — UFFICIO FALLIMENTI
CONSULENZA TECNICA
FALLIMENTO N. 23/2015
CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA
G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI
=== Q= 0= 0= =0=0=0=0=0=0=0=§=!
LOTTO 9: Box sito nel comune di Oliveri censito al catasto
fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 20
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di box sito nel comune di
Oliveri (Messina) identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n.
4 part. 1022 sub. 20, categoria C/6 classe 3, consistenza mg. 27,
Rendita € 47,41. L'immobile risulta coerente con la planimetria
catastale esistente.

Il box & ubicato nel piano cantinato del complesso edilizio realizzato

dalla || su un terreno acquistato con atto rogato dal
Notaio || i~ data 10/04/2009 e registrato a Barcellona
Pozzo di Gotto in data 23/04/2009 al n. 885 e trascritto il 24/04/2009

ai nn. 14887/10098.

Su tale terreno era stata rilasciata la concessione edilizia n. 04 del
16/02/2009 poi volturata alla ||| | N < rrendeva il n. 6 del
20/05/2009.

Non é stato rilasciato il certificato di agibilita in quanto cosi come
indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot.

6017, “per il rilascio del certificato di agibilita € necessario, come
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prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e
cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e
parcheggio, individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021.”

E’ stato rilasciato, invece, lart. 28 della Legge 64/74, datato
31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati
“A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano
cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre
piano cantinato con copertura a tetto, ove € ricompreso I'immobile di
che trattasi.

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del
comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed e presente il

box oggetto di valutazione é stata iscritta in data 05/03/2010 ipoteca
giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del signorji -

neto SN I oniro a socic:-[

per un totale di € 190.000,00.
Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalita:

- Ipoteca volontaria per I'importo di euro 2.500.000,00 iscritta in
data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore delljjjjjjij
B I N oo B N
B i dipendenza del mutuo di originari euro
1.250.000,00 concesso alla societa costruttrice con atto
ricevuto dal Notaio |||} I i~ oata 07/09/2009,
registrato 1'08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio
2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio

2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30

,LL@ Firmato D2 csso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: LecfOeleaa769b0b121c782880b5896a



aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto

mutuo con atto ricevuto dal Notaio _ in data

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e
regolarmente annotato, e stato ridotto da originari euro
1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del
montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro
2.386.000,00, ed é stato frazionato in numero diciassette
guote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia
ipotecaria, delle altre unita immobiliari.
- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro
Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio
1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina.
Il complesso edilizio & costituito da n. 2 corpi di fabbrica denominati
rispettivamente Corpo “A” a tre elevazioni fuori terra oltre al piano
cantinato e Corpo “B” a due elevazioni fuori terra oltre al piano
cantinato.
Al complesso edilizio si accede dalla Via Rosate e tramite una
ulteriore strada si arriva al sottopassaggio dal quale attraverso il
terreno di proprieta della societa |||l censito con il foglio
di mappa n. 4 particella n. 1021 si accede alla viabilita interna del
complesso residenziale. L’'accesso al box avviene da una rampa
carrabile che conduce all'intero piano cantinato e poi attraverso la
corsia interna di manovra si arriva allimmobile oggetto di valutazione.
L'immobile é costituito da una porzione chiusa con struttura muraria,

probabilmente con destinazione deposito e/o cantina il cui accesso
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avviene attraverso una porta di modeste dimensioni e dalla zona
antistante che costituisce il posto auto vero e proprio.

L'immobile, alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla

presenza del coadiutore, ||| . ce' cCuratore
Fallimentare, ||| risuitava livero e sgombero da

persone e/o cose (vedasi documentazione fotografica).

Stante la superficie catastale di mq. 29 e considerate le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di valutazione, e
considerato, altresi che i parcheggi e/o box chiusi recentemente
hanno subito una forte flessione del proprio valore di mercato, vedasi
differenzazione del valore di mercato riportato dall’Osservatorio del
Mercato Immobiliare tra il primo semestre dellanno 2014 ed |l
secondo semestre dellanno 2014 ed il primo e secondo semestre
dell’'anno 2015 (che si allegano) si € potuto constatare che il valore di
mercato attuale e pari ad € 400,00/mq.

Pertanto il valore dellimmobile & pari a:

mq. 29 x € 400,00/mq = € 11.600,00.

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli.

Messina, 12/07/2016 I1C.T.U.

(ing. )
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Direzione Provinciale di Messina

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.41.06  Segue

Visuran.: T11928 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comunedi OLIVERI ( Codice: G0O36)
Provincia di MESSINA
Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 20

INTESTATO
1 oon sce in MESSINA I (1) Propriea’per U1
Unitaimmobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 20 C/6 3 27 m2 Totale: 29 m2 Euro 47,41 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: S1;

Annotazioni

classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti delladichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unita immobiliare dal 10/01/2013

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 20 C/6 3 27 m2 Euro 47,41 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/01/2013
protocollo n. MEOOO5790 in atti dal 10/01/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 823.1/2013)

Indirizzo

, VIA ROSATE n. SC piano: S1;

Annotazioni

classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti delladichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unita immobiliare dal 10/01/2012

R

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 20 C/6 3 27 m2 Euro 47,41 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. MEOO04707 in
atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: S1;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)
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Data: 14/07/2016 - Ora: 07.41.06

Direzione Provinciale di Messina Visura storica per immobile Visuran.: T11928 Pag; 2
Ufficio Provinciale - Territorio . . ; .. . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Situazione degli intestati dal 10/01/2012

Fine

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 con sedein MESSINA (1) Proprieta’ per /1
DATI DERIVANTI DA \COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

f ?_A Firmato Da:_ Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecfOeleaa769b0b121c782880b5896a

















































TRIBUNALE DI MESSINA
SECONDA SEZIONE CIVILE — UFFICIO FALLIMENTI
CONSULENZA TECNICA
FALLIMENTO N. 23/2015
CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA
G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI
=== Q= 0= 0= =0=0=0=0=0=0=0=§=!
LOTTO 10: Box sito nel comune di Oliveri censito al catasto
fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 21
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di box sito nel comune di
Oliveri (Messina) identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n.
4 part. 1022 sub. 21, categoria C/6 classe 3, consistenza mg. 27,
Rendita € 47,41. L'immobile risulta coerente con la planimetria
catastale esistente.

Il box & ubicato nel piano cantinato del complesso edilizio realizzato

dalla || su un terreno acquistato con atto rogato dal
Notaio || i~ data 10/04/2009 e registrato a Barcellona
Pozzo di Gotto in data 23/04/2009 al n. 885 e trascritto il 24/04/2009

ai nn. 14887/10098.

Su tale terreno era stata rilasciata la concessione edilizia n. 04 del
16/02/2009 poi volturata alla ||| | N < rrendeva il n. 6 del
20/05/2009.

Non é stato rilasciato il certificato di agibilita in quanto cosi come
indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot.

6017, “per il rilascio del certificato di agibilita € necessario, come
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prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e
cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e
parcheggio, individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021.”

E’ stato rilasciato, invece, lart. 28 della Legge 64/74, datato
31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati
“A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano
cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre
piano cantinato con copertura a tetto, ove € ricompreso I'immobile di
che trattasi.

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del
comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed e presente il

box oggetto di valutazione é stata iscritta in data 05/03/2010 ipoteca
giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del signojij G

per un totale di € 190.000,00.
Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalita:

- Ipoteca volontaria per I'importo di euro 2.500.000,00 iscritta in
data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della -
B I N oo B N
B i dipendenza del mutuo di originari euro
1.250.000,00 concesso alla societa costruttrice con atto
ricevuto dal Notaio |||} I i~ oata 07/09/2009,
registrato 1'08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio
2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio

2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30
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aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto

mutuo con atto ricevuto dal Notaio _ in data

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e
regolarmente annotato, e stato ridotto da originari euro
1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del
montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro
2.386.000,00, ed é stato frazionato in numero diciassette
guote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia
ipotecaria, delle altre unita immobiliari.
- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro
Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio
1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina.
Il complesso edilizio & costituito da n. 2 corpi di fabbrica denominati
rispettivamente Corpo “A” a tre elevazioni fuori terra oltre al piano
cantinato e Corpo “B” a due elevazioni fuori terra oltre al piano
cantinato.
Al complesso edilizio si accede dalla Via Rosate e tramite una
ulteriore strada si arriva al sottopassaggio dal quale attraverso il
terreno di proprieta della societa Sirio Costruzioni censito con il foglio
di mappa n. 4 particella n. 1021 si accede alla viabilita interna del
complesso residenziale. L’'accesso al box avviene da una rampa
carrabile che conduce all'intero piano cantinato e poi attraverso la
corsia interna di manovra si arriva allimmobile oggetto di valutazione.
L'immobile é costituito da una porzione chiusa con struttura muraria,

probabilmente con destinazione deposito e/o cantina il cui accesso

Firmato Da N NIEEEEEEEN - csso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: lecfOeleaa769b0b121c782880b5896a



avviene attraverso una porta di modeste dimensioni e dalla zona
antistante che costituisce il posto auto vero e proprio.

L'immobile, alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla

presenza del coadiutore, || . ce' cCuratore
Fallimentare, ||| risuitava livero e sgombero da

persone e/o cose (vedasi documentazione fotografica).

Stante la superficie catastale di mq. 29 e considerate le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di valutazione, e
considerato, altresi che i parcheggi e/o box chiusi recentemente
hanno subito una forte flessione del proprio valore di mercato, vedasi
differenzazione del valore di mercato riportato dall’Osservatorio del
Mercato Immobiliare tra il primo semestre dellanno 2014 ed |l
secondo semestre dellanno 2014 ed il primo e secondo semestre
dell’'anno 2015 (che si allegano) si € potuto constatare che il valore di
mercato attuale e pari ad € 400,00/mq.

Pertanto il valore dellimmobile & pari a:

mq. 29 x € 400,00/mq = € 11.600,00.

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli.

Messina, 12/07/2016 I1C.T.U.

(ing. )
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Direzione Provinciale di Messina

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.42.11  Segue

Visuran.: T11982 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comunedi OLIVERI ( Codice: G0O36)
Provincia di MESSINA
Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 21

INTESTATO
1 oon sce in MESSINA 0 (1) Propriea’per U1
Unitaimmobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 21 C/6 3 27 m2 Totale: 29 m2 Euro 47,41 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: S1;

Annotazioni

classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti delladichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unita immobiliare dal 10/01/2013

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 21 C/6 3 27 m2 Euro 47,41 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/01/2013
protocollo n. MEOOO5790 in atti dal 10/01/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 823.1/2013)

Indirizzo

, VIA ROSATE n. SC piano: S1;

Annotazioni

classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti delladichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unita immobiliare dal 10/01/2012

R

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 21 C/6 3 27 m2 Euro 47,41 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. MEOO04707 in
atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: S1;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Firmato Da || Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: lecfOeleaa769b0b121c782880b5896a
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Data: 14/07/2016 - Ora: 07.42.12

Direzione Provinciale di Messina Visura storica per immobile Visuran.: T11982 Pag; 2
Ufficio Provinciale - Territorio . . ; .. . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Situazione degli intestati dal 10/01/2012

Fine

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 con sedein MESSINA (1) Proprieta’ per /1
DATI DERIVANTI DA \COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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TRIBUNALE DI MESSINA
SECONDA SEZIONE CIVILE — UFFICIO FALLIMENTI
CONSULENZA TECNICA
FALLIMENTO N. 23/2015
CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA
G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI
=== Q= 0= 0= =0=0=0=0=0=0=0=§=!
LOTTO 11: Box sito nel comune di Oliveri censito al catasto
fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 22
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di box sito nel comune di
Oliveri (Messina) identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n.
4 part. 1022 sub. 22, categoria C/6 classe 3, consistenza mg. 27,
Rendita € 47,41. L'immobile risulta coerente con la planimetria
catastale esistente.

Il box & ubicato nel piano cantinato del complesso edilizio realizzato

dalla || U terreno acquistato con atto rogato dal
Notaio || i~ data 10/04/2009 e registrato a Barcellona
Pozzo di Gotto in data 23/04/2009 al n. 885 e trascritto il 24/04/2009

ai nn. 14887/10098.

Su tale terreno era stata rilasciata la concessione edilizia n. 04 del
16/02/2009 poi volturata alla ||| | N < rrendeva il n. 6 del
20/05/2009.

Non é stato rilasciato il certificato di agibilita in quanto cosi come
indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot.

6017, “per il rilascio del certificato di agibilita € necessario, come
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prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e
cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e
parcheggio, individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021.”

E’ stato rilasciato, invece, lart. 28 della Legge 64/74, datato
31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati
“A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano
cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre
piano cantinato con copertura a tetto, ove € ricompreso I'immobile di
che trattasi.

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del
comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed e presente il

box oggetto di valutazione é stata iscritta in data 05/03/2010 ipoteca
giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del signor |G

neto SN . < contro a socicta

per un totale di € 190.000,00.
Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalita:
- Ipoteca volontaria per I'importo di euro 2.500.000,00 iscritta in
data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della -
BN N mC-N B N

B i dipendenza del mutuo di originari euro

1.250.000,00 concesso alla societa costruttrice con atto
ricevuto dal Notaio |||} I i~ oata 07/09/2009,
registrato 1'08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio
2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio

2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30
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aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto

mutuo con atto ricevuto dal Notaio _ in data

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e
regolarmente annotato, e stato ridotto da originari euro
1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del
montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro
2.386.000,00, ed é stato frazionato in numero diciassette
guote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia
ipotecaria, delle altre unita immobiliari.
- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro
Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio
1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina.
Il complesso edilizio & costituito da n. 2 corpi di fabbrica denominati
rispettivamente Corpo “A” a tre elevazioni fuori terra oltre al piano
cantinato e Corpo “B” a due elevazioni fuori terra oltre al piano
cantinato.
Al complesso edilizio si accede dalla Via Rosate e tramite una
ulteriore strada si arriva al sottopassaggio dal quale attraverso il
terreno di proprieta della societa |||l censito con il foglio
di mappa n. 4 particella n. 1021 si accede alla viabilita interna del
complesso residenziale. L’'accesso al box avviene da una rampa
carrabile che conduce all'intero piano cantinato e poi attraverso la
corsia interna di manovra si arriva allimmobile oggetto di valutazione.
L'immobile é costituito da una porzione chiusa con struttura muraria,

probabilmente con destinazione deposito e/o cantina il cui accesso
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avviene attraverso una porta di modeste dimensioni e dalla zona
antistante che costituisce il posto auto vero e proprio.

L'immobile, alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla

presenza del coadiutore, || . ce' cCuratore
Fallimentare, ||| risuitava livero e sgombero da

persone e/o cose (vedasi documentazione fotografica).

Stante la superficie catastale di mq. 29 e considerate le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di valutazione, e
considerato, altresi che i parcheggi e/o box chiusi recentemente
hanno subito una forte flessione del proprio valore di mercato, vedasi
differenzazione del valore di mercato riportato dall’Osservatorio del
Mercato Immobiliare tra il primo semestre dellanno 2014 ed |l
secondo semestre dellanno 2014 ed il primo e secondo semestre
dell’'anno 2015 (che si allegano) si € potuto constatare che il valore di
mercato attuale e pari ad € 400,00/mq.

Pertanto il valore dellimmobile & pari a:

mq. 29 x € 400,00/mq = € 11.600,00.

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli.

Messina, 12/07/2016 I1C.T.U.

(ing. )
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Direzione Provinciale di Messina

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.42.58  Segue

Visuran.: T12013 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comunedi OLIVERI ( Codice: G0O36)
Provincia di MESSINA
Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 22

INTESTATO
1 oon sce in MESSINA 0 (1) Propriea’per U1
Unitaimmobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 22 C/6 3 27 m2 Totale: 29 m2 Euro 47,41 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: S1;

Annotazioni

classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti delladichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unita immobiliare dal 10/01/2013

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 22 C/6 3 27 m2 Euro 47,41 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/01/2013
protocollo n. MEOOO5790 in atti dal 10/01/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 823.1/2013)

Indirizzo

, VIA ROSATE n. SC piano: S1;

Annotazioni

classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti delladichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unita immobiliare dal 10/01/2012

R

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 22 C/6 3 27 m2 Euro 47,41 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. MEOO04707 in
atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: S1;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)
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bmonol Siciliana P
\ Inf rastIruttuIro (] M!l N ” HI "“
( Nr.015817¢€ Dal 31!00(2011
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@/)? ‘ /’ C1. $3,00.00 GCMEUO.18
A legore A urterric

Assessorato Infrastrutiure e Mobllita
Dipart.to Infrastrutture, Mobilita e Trasporti Messina
UFFICIO GENIO CIVILE 7 ) mﬂ
MESSINA

u.0.18 <

Prot. ing. . ogaZ@ U 1MUL
06 St Aun Alla ditta

ARR“ 1-:) “. c¢/o Studio Tecnico Ing
PROT N. ,__,__._.._.éj-z-ff (98060) OLIVER2I

Y
UFF' Q@ e E R L Al COMUNE DI QLIVER!

Oggetio : Legge 02/2/1974 n. 64, art. 28 — Legge Regionale 19/5/2003 n, 7 art. 32.

COMUNE D! OLIVERI

Costruzione di due fabbricati in c¢.a. denominati "A” e “B” rispettivamente a tre
elevazioni f.t. oltre piano cantinato con copertura a tetio e a due elevazioni f.t. oltre
piano cantinato con copertura a tetto, in localita Rosate..-

Autorizzazione Legge 64/74 prot. n. 39056 del 24/11/2009

o

Progettista

Progettista strutturale :
Direttore dei lavori
Costruttore
Collaudatore statico

L'INGEGNERE CAPO

Visto :

+ la domanda defia ditta in oggetto;
+ la relazione a strutiura uiimata redatta dal Direttore dei lavori ing|J ] N i~ <ate
15/4/2011;

+ it certificato.di coflaudo statico redatio dal'ing [ in data 18/4/2011.

Considerato :

che la relazione ed il certificato di coltaudo prodotti attestano la conformita delle opere realizzate
al progetto autonzzato.
Certifica

che i lavori in oggetto, non danno lucgo ad osservazioni in ordine alla Legge 64/74.
Il presente certificato viene rilasciato ai sensi e per gii effetti dellayt. 28 L.Ia legge citata e

dellart. 32 defla Legge Reg. 11/5/2003n. 7. 5o e~ COPI A CO\'FO
¥/
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TRIBUNALE DI MESSINA
SECONDA SEZIONE CIVILE — UFFICIO FALLIMENTI

CONSULENZA TECNICA
FALLIMENTO N. 23/2015
CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA
G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI

=0 0= 0=0x =@ === =P==0=P=P=
LOTTO 12: Appartamento sito nel comune di Oliveri censito al
catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 24
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito nel
comune di Oliveri (Messina), costituito da un pranzo-soggiorno con
a.c., una camera da letto, n. 2 w.c., un disimpegno ed una veranda,
identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub.
24, categoria A/2 classe 8, consistenza 4 vani, Rendita € 206,58.
L'immobile risulta coerente con la planimetria catastale esistente.
L'appartamento di che trattasi € ubicato al piano terra del Corpo di
fabbrica denominato “B” a due elevazioni fuori terra oltre il piano
cantinato, realizzato giusta C.E. n. 04 del 16/02/2009 poi volturata alla
I - orendevail n. 6 del 20/05/2009.
Non é stato rilasciato il certificato di agibilita in quanto cosi come
indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot.
6017, “per il rilascio del certificato di agibilita € necessario, come
prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e
cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e

parcheggio, individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021.”
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E’ stato rilasciato, invece, l'art. 28 della Legge 64/74, datato
31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati
“A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano
cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre
piano cantinato con copertura a tetto, ove é ricompreso I'immobile di
che trattasi.

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del
comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed & presente
lappartamento oggetto di valutazione e stata iscritta in data

05/03/2010 ipoteca giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del

signor [ ratc 4 ' I < contro la societa
B < otale di € 190.000,00.

Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalita:
- Ipoteca volontaria per I'importo di euro 2.500.000,00 iscritta in
data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della [JJjjij
BN N mC-N B N

B i dipendenza del mutuo di originari euro

1.250.000,00 concesso alla societa costruttrice con atto
ricevuto dal Notaio |||} I i~ data 07/09/2009,
registrato 1'08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio
2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio
2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30
aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto

mutuo con atto ricevuto dal Notai_ in data

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e
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regolarmente annotato, € stato ridotto da originari euro
1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del
montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro
2.386.000,00, ed é stato frazionato in numero diciassette
guote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia
ipotecaria, delle altre unita immobiliari.
- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro
Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio
1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina.
L'immobile risulta ultimato e realizzato cosi come da planimetria
catastale ad eccezione della mancanza dei muretti interni al bagno in
corrispondenza del piatto doccia, quindi, sostituibili da un box doccia.
Gli impianti, idrico, elettrico e di riscaldamento sono stati realizzati
sottotraccia. | pavimenti sono costituiti da piastrelle in ceramica cosi
come il rivestimento della parete angolo cottura e delle pareti del
bagno.
Alle murature interne ed ai tramezzi e stato applicato intonaco del tipo
civile e sullo stesso € stata applicata la tinteggiatura del tipo ducotone
lavabile.
Le porte interne sono in legno tamburato, mentre gli infissi sono stati
realizzati con alluminio e vetro camera. Agli stessi sono stati applicate
persiane in alluminio.
L’'accesso avviene direttamente dallo spazio esterno condominiale da

una veranda/balcone annessa all’appartamento.
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L'immobile, alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla

presenza del coadiutore, ||} de' Curatore
Fallimentare, ||| . risuitava livero e sgombero da

persone e/o cose (vedasi documentazione fotografica) ad eccezione
di modesta quantita di materiale edile. Inoltre, rispetto al sopralluogo
effettuato nella procedura prefallimentare il sottoscritto CTU evidenzia
'assenza della caldaia precedentemente installata.

La superficie coperta dell'immobile e pari a mg. 69,93 mentre quella
della veranda/balcone € pari a mq. 22,32.

Da ricerche di mercato effettuati in zona € emerso che il piu probabile
valore di mercato, per beni simili ed esattamente aventi le medesime
caratteristiche intrinseche ed estrinseche, é pari ad € 1.400,00/mq.
Considerata la superficie ed il prezzo di mercato sopra indicato si ha:
Superficie coperta = mq. 69,93,

Superficie veranda/balcone = mq. 22,32;

Superficie ragguagliata = mqg 69,93 + 0,30 x mqg. 22,32 = mq 76,63.
Pertanto il piu probabile valore di mercato dell'immobile € pari a:

mg. 76,63 x € 1.400,00/mq - € 800,00 (valore commerciale caldaia)=
€ 106.482,00.

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli.

Messina, 12/07/2016 Il C.T.U.

(ing )
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-, Ntrate <= Data: 14/07/2016 - Ora 07.43.35  Fine
Direzione Provinciale d Messna Visura per immobile Visuran.: T12042 Pag;: 1
ICIO Provinciale - lerritorio . . . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 14/07/2016
Dati dellarichiesta Comunedi OLIVERI ( Codice: G0O36)
Provincia di MESSINA

Catasto Fabbricati Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 24
Unitaimmobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 24 Al2 8 4 vani Totale: 76 m? Euro 206,58 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale escluse aree superficie.
scoperte**: 69 m?

Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: T,
Annotazioni Classamento e renditavalidati (D.M. 701/94)
INTESTATO

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI EONERI REALI

1 con sedein MESSINA _* (1) Proprieta’ per 1/1
DATI DERIVANTI DA ‘COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** S intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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TRIBUNALE DI MESSINA
SECONDA SEZIONE CIVILE — UFFICIO FALLIMENTI
CONSULENZA TECNICA
FALLIMENTO N. 23/2015
CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA
G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI
=0 0= 0=0x =@ === =P==0=P=P=
LOTTO 13: Appartamento sito nel comune di Oliveri censito al
catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 26
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito nel
comune di Oliveri (Messina), costituito da un pranzo-soggiorno con
a.c., una camera da letto, un w.c., un ripostiglio, un disimpegno ed un
cortile, identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 part.
1022 sub. 26, categoria A/2 classe 8, consistenza 4 vani, Rendita €
206,58. L’'immobile risulta coerente con la planimetria catastale
esistente.
L’'appartamento di che trattasi € ubicato al piano terra del Corpo di
fabbrica denominato “B” a due elevazioni fuori terra oltre il piano
cantinato, realizzato giusta C.E. n. 04 del 16/02/2009 poi volturata alla
I < orendevail n. 6 del 20/05/2009.
Non e stato rilasciato il certificato di agibilita in quanto cosi come
indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot.
6017, “per il rilascio del certificato di agibilita & necessario, come

prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e
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cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e
parcheggio, individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021.”

E’' stato rilasciato, invece, l'art. 28 della Legge 64/74, datato
31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati
“‘A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano
cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre
piano cantinato con copertura a tetto, ove & ricompreso I'immobile di
che trattasi.

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del
comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed & presente
lappartamento oggetto di valutazione e stata iscritta in data

05/03/2010 ipoteca giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del

signor [ ratc 2 [ ' 2.  contro la societa
I o< un totale di € 190.000,00.

Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalita:
- Ipoteca volontaria per I'importo di euro 2.500.000,00 iscritta in
data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della [JJjjij
B I N o I I

B 0 dipendenza del mutuo di originari euro

1.250.000,00 concesso alla societa costruttrice con atto
ricevuto dal Notaio |||} } I i~ data 07/09/2009,
registrato I'08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio
2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio
2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30
aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto
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mutuo con atto ricevuto dal Notaio _ in data

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e
regolarmente annotato, e stato ridotto da originari euro
1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del
montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro
2.386.000,00, ed e stato frazionato in numero diciassette
quote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia
ipotecaria, delle altre unita immobiliari.
- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro
Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio
1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina.
L’'immobile risulta ultimato e realizzato cosi come da planimetria
catastale ad eccezione della mancanza dei muretti interni al bagno in
corrispondenza del piatto doccia, quindi, sostituibili da un box doccia.
Gli impianti, idrico, elettrico e di riscaldamento sono stati realizzati
sottotraccia. | pavimenti sono costituiti da piastrelle in ceramica cosi
come il rivestimento della parete angolo cottura e delle pareti del
bagno.
Alle murature interne ed ai tramezzi e stato applicato intonaco del tipo
civile e successivamente la tinteggiatura del tipo ducotone lavabile.
Le porte interne sono in legno tamburato, mentre gli infissi sono stati
realizzati con alluminio e vetro camera. Agli stessi sono stati applicate
persiane in alluminio.
L'accesso avviene direttamente dallo spazio esterno condominiale

attraverso un cortile annesso all’appartamento.
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La superficie coperta dellimmobile e pari a mg. 68,16 mentre quella
del cortile & pari a mq. 43,48.

L'immobile, alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla

presenza del coadiutore, || | . ce' cCuratore
Fallimentare, || risuitava livero e sgombero da

persone e/o cose (vedasi documentazione fotografica).

Da ricerche di mercato effettuati in zona € emerso che il piu probabile
valore di mercato, per beni simili ed esattamente aventi le medesime
caratteristiche intrinseche ed estrinseche, € pari ad € 1.400,00/mg.
Considerata la superficie ed il prezzo di mercato sopra indicato si ha:
Superficie coperta = mq. 68,16;

Superficie cortile = mq. 43,48;

Superficie ragguagliata = mq 68,16 + 0,20 x mg. 43,48 = mq 76,86.
Pertanto il piu probabile valore di mercato dell'immobile € pari a:

mg. 76,86 x € 1.400,00/mq = € 107.604,00.

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli.

Messina, 12/07/2016 I1C.T.U.

(ing. )
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Direzione Provinciale di Messina

Visura storica per immobile

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.44.44  Segue
Visuran.: T12099 Pag: 1

S G rertorto Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Servizi Catastali

Comunedi OLIVERI ( Codice: G0O36)
Provincia di MESSINA
Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 26

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

(2) Proprieta’ per /1

INTESTATO
1 | i ESSNA —

Unita immobiliare dal 09/11/2015

DATI DERIVANTI DA

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 26 Al2 8 4 vani Totale: 70 m? Euro 206,58 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visuradel dati di
Totale escluse aree superficie.
scoperte**: 66 m?
Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: T,
Annotazioni Classamento e renditavalidati (D.M. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 20/05/2013
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 26 Al2 8 4 vani Euro 206,58 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 20/05/2013
protocollo n. ME0115418 in atti dal 20/05/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 22404.1/2013)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: T;
Annatazioni Classamento e renditavalidati (D.M. 701/94)
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-, Ntrate<s Data: 14/07/2016 - Ora 07.44.44  Fine
Direzione Provincidle di Messina Visura storica per immobile Visuran.: T12009 Pag; 2
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016
Situazione dell'unita immobiliare dal 15/06/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 26 Al2 8 4 vani Euro 206,58 RISTRUTTURAZIONE del 15/06/2012 protocollo n.
MEO0149960 in atti dal 15/06/2012 RISTRUTTURAZIONE (n.
13260.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: T;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 10/01/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 26 Ald 4 4 vani Euro 196,25 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. MEOO04707 in
atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: T;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati dal 10/01/2012

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI EONERI REALI
1 con sedein MESSINA [ (1) Proprieta’ per 1/1
DATI DERIVANTI DA | COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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TRIBUNALE DI MESSINA
SECONDA SEZIONE CIVILE — UFFICIO FALLIMENTI
CONSULENZA TECNICA
FALLIMENTO N. 23/2015
CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA
G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI
=0 0= 0=0x =@ === =P==0=P=P=
LOTTO 14: Appartamento sito nel comune di Oliveri censito al
catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 27
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito nel
comune di Oliveri (Messina), costituito da un pranzo-soggiorno con
a.c., una camera da letto, un bagno, un ripostiglio, un disimpegno ed
un ampio cortile, identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n.
4 part. 1022 sub. 27, categoria A/2 classe 8, consistenza 4 vani,
Rendita € 206,58. L'immobile risulta coerente con la planimetria
catastale esistente.
L’'appartamento di che trattasi € ubicato al piano terra del Corpo di
fabbrica denominato “B” a due elevazioni fuori terra oltre il piano
cantinato, realizzato giusta C.E. n. 04 del 16/02/2009 poi volturata alla
I < orendevail n. 6 del 20/05/2009.
Non e stato rilasciato il certificato di agibilita in quanto cosi come
indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot.
6017, “per il rilascio del certificato di agibilita & necessario, come

prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e
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cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e
parcheggio, individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021.”

E’' stato rilasciato, invece, l'art. 28 della Legge 64/74, datato
31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati
“‘A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano
cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre
piano cantinato con copertura a tetto, ove & ricompreso I'immobile di
che trattasi.

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del
comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed & presente
lappartamento oggetto di valutazione e stata iscritta in data

05/03/2010 ipoteca giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del

signor [ r2tc 3 ' I < contro la societa
B < U totale di € 190.000,00.

Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalita:
- Ipoteca volontaria per I'importo di euro 2.500.000,00 iscritta in
data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della [JJjjij
B I N o I I

B 0 dipendenza del mutuo di originari euro

1.250.000,00 concesso alla societa costruttrice con atto
ricevuto dal Notaio |||} } I i~ data 07/09/2009,
registrato I'08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio
2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio
2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30
aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto
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mutuo con atto ricevuto dal Notaio _ in data

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e
regolarmente annotato, e stato ridotto da originari euro
1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del
montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro
2.386.000,00, ed e stato frazionato in numero diciassette
quote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia
ipotecaria, delle altre unita immobiliari.
- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro
Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio
1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina.
L’'immobile risulta ultimato e realizzato cosi come da planimetria
catastale ad eccezione della mancanza dei muretti interni al bagno in
corrispondenza del piatto doccia, quindi, sostituibili da un box doccia.
Gli impianti, idrico, elettrico e di riscaldamento sono stati realizzati
sottotraccia. | pavimenti sono costituiti da piastrelle in ceramica cosi
come il rivestimento della parete angolo cottura e delle pareti del
bagno.
Alle murature interne ed ai tramezzi e stato applicato intonaco del tipo
civile e successivamente la tinteggiatura del tipo ducotone lavabile.
Le porte interne sono in legno tamburato, mentre gli infissi sono stati
realizzati con alluminio e vetro camera. Agli stessi sono stati applicate
persiane in alluminio.
L’'accesso avviene direttamente dallo spazio esterno condominiale,

attraverso un cortile annesso all’appartamento.
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La superficie coperta dellimmobile e pari a mg. 67,40 mentre quella
del cortile & pari a mq. 95,21.

L'immobile, alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla

presenza del coadiutore, || | . ce' cCuratore
Fallimentare, ||| . risuitava occupato dalla [}
I - o

L’appartamento risultava, pertanto, ammobiliato (vedasi
documentazione fotografica).

Da ricerche di mercato effettuati in zona € emerso che il piu probabile
valore di mercato, per beni simili ed esattamente aventi le medesime
caratteristiche intrinseche ed estrinseche, € pari ad € 1.400,00/mq.
Considerata la superficie ed il prezzo di mercato sopra indicato si ha:
Superficie coperta = mq. 67,40;

Superficie cortile = mq. 95,21;

Superficie ragguagliata = mqg 67,40 + 0,20 x mqg. 95,21 = mq 86,44.
Pertanto il piu probabile valore di mercato dell'immobile € pari a:

mgq. 86,44 x € 1.400,00/mq = € 121.016,00.

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli.

Messina, 12/07/2016 I1C.T.U.

(ing. )

,LL@ Firmato Da MMM = csso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: lecfOeleaa769b0b121c782880b5896a






"

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

gl

/= ntrate s

Direzione Provinciale di Messina
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Visura storica per immobile

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.45.22  Segue

Visuran.: T12138 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comunedi OLIVERI ( Codice: G0O36)
Provincia di MESSINA
Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 27

INTESTATO
(1 oo s in MESSINA — (1) Proprieta per /1
Unitaimmobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 27 Al2 8 4 vani Totale: 73 m? Euro 206,58 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visuradel dati di
Totale escluse aree superficie.
scoperte**: 66 m?
Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: T,
Annotazioni Classamento e renditavalidati (D.M. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 20/05/2013
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 27 Al2 8 4 vani Euro 206,58 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 20/05/2013
protocollo n. ME0115420 in atti dal 20/05/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 22406.1/2013)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: T;
Annatazioni Classamento e renditavalidati (D.M. 701/94)
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Direzione Provinciale di Messina Visura storica per immobile Visuran.: T12138 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016
Situazione dell'unita immobiliare dal 15/06/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 27 Al2 8 4 vani Euro 206,58 RISTRUTTURAZIONE del 15/06/2012 protocollo n.
MEO0150387 in atti dal 15/06/2012 RISTRUTTURAZIONE (n.
13266.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: T;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 10/01/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 27 Ald 4 4 vani Euro 196,25 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. MEOO04707 in
atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: T;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati dal 10/01/2012

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI EONERI REALI
1 con sedein MESSINA [ (1) Proprieta’ per 1/1
DATI DERIVANTI DA | COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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TRIBUNALE DI MESSINA
SECONDA SEZIONE CIVILE — UFFICIO FALLIMENTI
CONSULENZA TECNICA
FALLIMENTO N. 23/2015
CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA
G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI
=0 0= 0=0x =@ === =P==0=P=P=
LOTTO 15: Appartamento sito nel comune di Oliveri censito al
catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 30
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito nel
comune di Oliveri (Messina), costituito da un pranzo-soggiorno con
a.c., una camera da letto, un bagno, un ripostiglio, un disimpegno ed
un balcone, identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4
part. 1022 sub. 30, categoria A/2 classe 8, consistenza 4,5 vani,
Rendita € 232,41. L'immobile non é stato verificato in quanto non e
stato possibile accedervi pertanto non pu0o essere accertata la
coerenza con la planimetria catastale esistente.
L'appartamento di che trattasi & ubicato al piano primo del Corpo di
fabbrica denominato “B” a due elevazioni fuori terra oltre il piano
cantinato, realizzato giusta C.E. n. 04 del 16/02/2009 poi volturata alla
I - orendevail n. 6 del 20/05/2009.
Non e stato rilasciato il certificato di agibilita in quanto cosi come
indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot.
6017, “per il rilascio del certificato di agibilita € necessario, come

prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e
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mutuo con atto ricevuto dal Notaio _ in data

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e
regolarmente annotato, e stato ridotto da originari euro
1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del
montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro
2.386.000,00, ed é stato frazionato in numero diciassette
quote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia
ipotecaria, delle altre unita immobiliari.

- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro
Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio
1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina.

L'immobile, alla data dei sopralluoghi, 01 e 16 aprile 2016, effettuati

alla presenza del coadiutore, |||} QBN ce' Curatore
Fallimentare, _ risultava non accessibile in

guanto la porta era chiusa a chiave (vedasi documentazione

fotografica). Successivamente nel sopralluogo effettuato in data

07/07/2016, alla presenza del coadiutore, |GGG
rimmobile veniva aperto da | ] ¢ si riscontrava che lo

stesso risultava ultimato e realizzato cosi come da planimetria
catastale ad eccezione della mancanza dei muretti interni al bagno in
corrispondenza del piatto doccia, quindi, sostituibili da un box doccia.

Gli impianti, idrico, elettrico e di riscaldamento erano stati realizzati
sottotraccia. | pavimenti erano costituiti da piastrelle in ceramica cosi
come il rivestimento della parete angolo cottura e delle pareti del

bagno.
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Alle murature interne ed ai tramezzi era stato applicato intonaco del
tipo civile e sullo stesso era stata applicata la tinteggiatura del tipo
ducotone lavabile.

Le porte interne erano in legno tamburato, mentre gli infissi erano stati
realizzati con alluminio e vetro camera. Agli stessi erano state
applicate persiane in alluminio.

L’accesso avviene dalla scala condominiale del tipo aperto.

La superficie coperta dell'immobile e pari a mg. 73,82 mentre quella
del balcone é pari a mq. 21,02.

Da ricerche di mercato effettuati in zona € emerso che il piu probabile
valore di mercato, per beni simili ed esattamente aventi le medesime
caratteristiche intrinseche ed estrinseche, é pari ad € 1.400,00/mq.
Considerata la superficie ed il prezzo di mercato sopra indicato si ha:
Superficie coperta = mq. 73,82;

Superficie balcone = mq. 21,02;

Superficie ragguagliata = mq 73,82 + 0,30 x mqg. 21,02 = mq 80,13.
Pertanto il piu probabile valore di mercato dell'immobile € pari a:

mgq. 80,13 x € 1.400,00/mqg = € 112.182,00.

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli.

Messina, 12/07/2016 Il C.T.U.

ano. I
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Visura storica per immobile

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.45.58  Segue

Visuran.: T12168 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comunedi OLIVERI ( Codice: G0O36)
Provincia di MESSINA
Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 30

INTESTATO
1 s in MESSINA — (1) Proprieta per /1
Unitaimmobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 30 Al2 8 4,5 vani Totale: 80 m? Euro 232,41 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visuradel dati di
Totale escluse aree superficie.
scoperte**: 74 m?
Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: 1,
Annotazioni Classamento e renditavalidati (D.M. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 20/05/2013
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 30 Al2 8 4,5 vani Euro 232,41 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 20/05/2013
protocollo n. ME0115422 in atti dal 20/05/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 22408.1/2013)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: 1,
Annatazioni Classamento e renditavalidati (D.M. 701/94)
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Direzione Provinciale di Messina Visura storica per immobile Visuran.: T12168 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016
Situazione dell'unita immobiliare dal 15/06/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 30 Al2 8 4,5 vani Euro 232,41 RISTRUTTURAZIONE del 15/06/2012 protocollo n.
MEO0150431 in atti dal 15/06/2012 RISTRUTTURAZIONE (n.
13268.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: 1;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 10/01/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 30 Ald 4 4,5 vani Euro 220,79 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. MEOO04707 in
atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: 1 scala: B;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati dal 10/01/2012

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 sedein MESSINA [ (1) Proprieta’ per 1/1
DATI DERIVANTI DA | COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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TRIBUNALE DI MESSINA
SECONDA SEZIONE CIVILE — UFFICIO FALLIMENTI
CONSULENZA TECNICA
FALLIMENTO N. 23/2015
CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA
G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI
=0 0= 0=0x =@ === =P==0=P=P=
LOTTO 16: Appartamento sito nel comune di Oliveri censito al
catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 32
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito nel
comune di Oliveri (Messina), costituito da un pranzo-soggiorno con
a.c., una camera da letto, un bagno, un ripostiglio, un disimpegno ed
un balcone, identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4
part. 1022 sub.32, categoria A/2 classe 8, consistenza 3,5 vani,
Rendita € 180,76. L'immobile risulta coerente con la planimetria
catastale esistente.
L’appartamento di che trattasi € ubicato al piano primo del Corpo di
fabbrica denominato “B” a due elevazioni fuori terra oltre il piano
cantinato, realizzato giusta C.E. n. 04 del 16/02/2009 poi volturata alla
I ocndevail n. 6 del 20/05/2009.
Non e stato rilasciato il certificato di agibilita in quanto cosi come
indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot.
6017, “per il rilascio del certificato di agibilita & necessario, come

prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e
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cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e
parcheggio, individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021.”

E’' stato rilasciato, invece, l'art. 28 della Legge 64/74, datato
31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati
“‘A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano
cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre
piano cantinato con copertura a tetto, ove & ricompreso I'immobile di
che trattasi.

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del
comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed & presente
lappartamento oggetto di valutazione e stata iscritta in data

05/03/2010 ipoteca giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del

signor [ ratc 2 ' . < contro la societa
B s oer un totale di € 190.000,00.

Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalita:
- Ipoteca volontaria per I'importo di euro 2.500.000,00 iscritta in
data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della [JJjjij
I oo B
B 0 dipendenza del mutuo di originari euro

1.250.000,00 concesso alla societa costruttrice con atto
ricevuto dal Notaicljj| | | | BB i~ data 07/09/2009,
registrato I'08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio
2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio
2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30
aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto
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mutuo con atto ricevuto dal Notaio _ in data

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e
regolarmente annotato, e stato ridotto da originari euro
1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del
montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro
2.386.000,00, ed e stato frazionato in numero diciassette
quote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia
ipotecaria, delle altre unita immobiliari.
- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro
Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio
1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina.
L’'immobile risulta ultimato e realizzato cosi come da planimetria
catastale ad eccezione della mancanza dei muretti interni al bagno in
corrispondenza del piatto doccia, quindi, sostituibili da un box doccia e
dal mancato montaggio della finestra del bagno che risulta appoggiata
a pavimento.
Gli impianti, idrico, elettrico e di riscaldamento sono stati realizzati
sottotraccia. | pavimenti sono costituiti da piastrelle in ceramica cosi
come il rivestimento della parete angolo cottura e delle pareti del
bagno.
Alle murature interne ed ai tramezzi & stato applicato intonaco del tipo
civile e successivamente la tinteggiatura del tipo ducotone lavabile.
Le porte interne sono in legno tamburato, mentre gli infissi sono stati
realizzati con alluminio e vetro camera. Agli stessi sono stati applicate

persiane in alluminio.
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L’accesso avviene dalla scala condominiale del tipo aperto.
La superficie coperta dellimmobile &€ pari a mg. 59,84 mentre quella
del balcone é pari a mq. 17,80.

L'immobile, alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla

presenza del coadiutore, ||} S dc' Curatore
Fallimentare |} . risuitava libero e sgombero da

persone e/o cose (vedasi documentazione fotografica).

Da ricerche di mercato effettuati in zona € emerso che il piu probabile
valore di mercato, per beni simili ed esattamente aventi le medesime
caratteristiche intrinseche ed estrinseche, e pari ad € 1.400,00/mq.
Considerata la superficie ed il prezzo di mercato sopra indicato si ha:
Superficie coperta = mq. 59,84;

Superficie balcone = mq. 17,80;

Superficie ragguagliata = mqg 59,84 + 0,30 x mg. 17,80 = mq 65,18.
Pertanto il piu probabile valore di mercato dell'immobile e pari a:

mq. 65,18 x € 1.400,00/mq = € 91.252,00

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli.

Messina, 12/07/2016 Il C.T.U.

ano. I
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Dirzione Provincile d Messina Visura storica per immobile Visuran. T12194 Pag: 1
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016
Dati dellarichiesta Comunedi OLIVERI ( Codice: G0O36)
Provincia di MESSINA
Catasto Fabbricati Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 32
INTESTATO

(2) Proprieta’ per /1

1 | i ESSNA —

Unitaimmobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 32 Al2 8 3,5 vani Totale: 64 m? Euro 180,76 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visuradel dati di
Totale escluse aree superficie.
scoperte**: 59 m?2
Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: 1,
Annotazioni Classamento e renditavalidati (D.M. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 20/05/2013
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 32 Al2 8 3,5 vani Euro 180,76 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 20/05/2013
protocollo n. ME0115423 in atti dal 20/05/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 22409.1/2013)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: 1,
Annatazioni Classamento e renditavalidati (D.M. 701/94)
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Direzione Provinciale di Messina
Ufficio Provinciale - Territorio

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.46.37 Fine

Visuran.: T12194 Pag: 2

Visura storica per immobile

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016
Situazione dell'unita immobiliare dal 15/06/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 32 Al2 8 3,5 vani Euro 180,76 RISTRUTTURAZIONE del 15/06/2012 protocollo n.
MEO0150433 in atti dal 15/06/2012 RISTRUTTURAZIONE (n.
13269.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: 1;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 10/01/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 32 Ald 4 3,5 vani Euro 171,72 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. MEOO04707 in
atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: 1 scala: B;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati dal 10/01/2012

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 SIRIO COSTRUZIONI S.R.L. con sedein MESSINA 02738060835 (1) Proprieta’ per /1

DATI DERIVANTI DA ‘COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)

Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90
Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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TRIBUNALE DI MESSINA
SECONDA SEZIONE CIVILE — UFFICIO FALLIMENTI
CONSULENZA TECNICA
FALLIMENTO N. 23/2015
CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA
G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI
=0 0= 0=0x =@ === =P==0=P=P=
LOTTO 17: Appartamento sito nel comune di Oliveri censito al
catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 34
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito nel
comune di Oliveri (Messina), costituito da un pranzo-soggiorno con
a.c., due camere da letto, un bagno, un disimpegno e due balconi,
identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022
sub34, categoria A/2 classe 8, consistenza 4 vani, Rendita € 206,58.
L'immobile non e stato ancora ultimato e risulta coerente con la
planimetria catastale esistente.
L’appartamento di che trattasi € ubicato al piano promo del Corpo di
fabbrica denominato “A” a tre elevazioni fuori terra oltre il piano
cantinato, realizzato giusta C.E. n. 04 del 16/02/2009 poi volturata alla
I < orendevail n. 6 del 20/05/2009.
Non e stato rilasciato il certificato di agibilita, in quanto, oltre al fatto
che 'immobile non risulta ultimato, cosi come indicato nella nota del
Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot. 6017, “per il rilascio del
certificato di agibilita &€ necessario, come prescritto nella Concessione

Edilizia, che prima siano collaudate e cedute al Comune le opere e le
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aree previste per verde attrezzato e parcheggio, individuate in catasto
al foglio n. 4 particella n. 1021.”

E’' stato rilasciato, invece, l'art. 28 della Legge 64/74, datato
31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati
“‘A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano
cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre
piano cantinato con copertura a tetto, ove & ricompreso I'immobile di
che trattasi.

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del
comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed & presente
lappartamento oggetto di valutazione e stata iscritta in data

05/03/2010 ipoteca giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del

signor [ ratc 2 [ ' I < contro la societa
B < U totale di € 190.000,00.

Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalita:
- Ipoteca volontaria per I'importo di euro 2.500.000,00 iscritta in
data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della [JJjjij
B I N oo I I -

B 0 dipendenza del mutuo di originari euro

1.250.000,00 concesso alla societa costruttrice con atto
ricevuto dal Notaio |||} } I i~ data 07/09/2009,
registrato I'08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio
2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio
2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30
aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto
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mutuo con atto ricevuto dal Notai_ in data

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e
regolarmente annotato, € stato ridotto da originari euro
1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del
montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro
2.386.000,00, ed e stato frazionato in numero diciassette
quote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia
ipotecaria, delle altre unita immobiliari.
- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro
Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio
1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina.
L'immobile non risulta ultimato in quanto devono ancora essere
realizzati i pavimenti di tutti gli ambienti, i rivestimenti di bagno ed
angolo cottura, gli impianti elettrici e di riscaldamento non sono stati
ultimati, mancano i sanitari, mancano i vetri agli infissi esterni,
mancano le porte interne e la tinteggiatura di tutti gli ambienti deve
essere ultimata.
Alle murature interne ed ai tramezzi & stato applicato intonaco del tipo
civile. Gli infissi sono stati realizzati con alluminio e manca la
collocazione dei vetro camera. Agli stessi sono stati applicate
persiane in alluminio.
L’accesso avviene dalla scala condominiale del Copro “A” ed € del
tipo chiuso.

L'immobile, alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla

presenza del coadiutore, || | | . e cCuratore
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Fallimentare, ||| . risuitava libero e sgombero da

persone e/o cose (vedasi documentazione fotografica).

Considerato che l'immobile non risulta ultimato, per la valutazione
dello stesso sara utilizzato il criterio di stima in base al valore di
trasformazione che e rappresentato dalla differenza tra il valore di
mercato dellimmobile trasformato (ultimato) ed il costo di
trasformazione.

La superficie coperta dell'immobile e pari a mg. 72,57 mentre quella
dei balconi e pari a mqg. 36,07.

Da ricerche di mercato effettuati in zona € emerso che il piu probabile
valore di mercato, per beni simili ed ultimati, &€ pari ad € 1.400,00/mq.
Considerata la superficie ed il prezzo di mercato sopra indicato si ha:
Superficie coperta = mq. 72,57;

Superficie balconi = mq. 36,07;

Superficie ragguagliata = mq 72,57 + 0,30 x mqg. 36,07 = mq 83,39.
Pertanto il piu probabile valore di mercato dellimmobile considerato
ultimato e pari a:

mq. 83,39 x € 1.400,00/mq = € 116.746,00

Il sottoscritto ritiene che il costo necessario per ultimare 'immobile de
quo pud essere quantificato in € 20.000,00 e pertanto il valore
dell'immobile utilizzando la stima in base al criterio del valore di
trasformazione € pari a: € 116.746,00- € 20.000,00 = € 96.746,00
Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli.

Messina, 12/07/2016 I1C.T.U.

ano. I
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Direzione Provinciale di Messina

i

Visura storica per immobile

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.47.14  Segue

Visuran.: T12223 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comunedi OLIVERI ( Codice: G0O36)
Provincia di MESSINA
Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 34

INTESTATO
(1 oo s in MESSINA — (1) Proprieta per /1
Unitaimmobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 34 Al2 8 4 vani Totale: 80 m? Euro 206,58 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visuradel dati di
Totale escluse aree superficie.
scoperte**: 71 m?
Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: 1,
Annotazioni Classamento e renditavalidati (D.M. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 20/05/2013
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 34 Al2 8 4 vani Euro 206,58 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 20/05/2013
protocollo n. ME0115425 in atti dal 20/05/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 22411.1/2013)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: 1,
Annatazioni Classamento e renditavalidati (D.M. 701/94)
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Direzione Provinciale di Messina
Ufficio Provinciale - Territorio

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.47.14  Fine

Visuran.: T12223 Pag: 2

Visura storica per immobile

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016
Situazione dell'unita immobiliare dal 15/06/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 34 Al2 8 4 vani Euro 206,58 RISTRUTTURAZIONE del 15/06/2012 protocollo n.
MEO0150435 in atti dal 15/06/2012 RISTRUTTURAZIONE (n.
13271.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: 1;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 10/01/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 34 Ald 4 4 vani Euro 196,25 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. MEOO04707 in
atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIAROSATE n. SC piano: 1 scala A;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati dal 10/01/2012

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 SIRIO COSTRUZIONI S.R.L. con sedein MESSINA 02738060835 (1) Proprieta’ per /1

DATI DERIVANTI DA ‘COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)

Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90
Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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TRIBUNALE DI MESSINA
SECONDA SEZIONE CIVILE — UFFICIO FALLIMENTI
CONSULENZA TECNICA
FALLIMENTO N. 23/2015
CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA
G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI
=0 0= 0=0x =@ === =P==0=P=P=
LOTTO 18: Appartamento sito nel comune di Oliveri censito al
catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 36
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito nel
comune di Oliveri (Messina), costituito da un pranzo-soggiorno con
a.c., due camere da letto, un bagno, un disimpegno e due balconi,
identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub.
36, categoria A/2 classe 8, consistenza 4 vani, Rendita € 206,58.
L'immobile non e stato ancora ultimato e risulta coerente con la
planimetria catastale esistente.
L’appartamento di che trattasi € ubicato al piano secondo del Corpo di
fabbrica denominato “A” a tre elevazioni fuori terra oltre il piano
cantinato, realizzato giusta C.E. n. 04 del 16/02/2009 poi volturata alla
I < orendevail n. 6 del 20/05/2009.
Non e stato rilasciato il certificato di agibilita, in quanto, oltre al fatto
che 'immobile non risulta ultimato, cosi come indicato nella nota del
Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot. 6017, “per il rilascio del
certificato di agibilita € necessario, come prescritto nella Concessione

Edilizia, che prima siano collaudate e cedute al Comune le opere e le
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aree previste per verde attrezzato e parcheggio, individuate in catasto
al foglio n. 4 particella n. 1021.”

E’' stato rilasciato, invece, l'art. 28 della Legge 64/74, datato
31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati
“‘A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano
cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre
piano cantinato con copertura a tetto, ove & ricompreso I'immobile di
che trattasi.

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del
comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed & presente
lappartamento oggetto di valutazione e stata iscritta in data

05/03/2010 ipoteca giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del

signor [ ratc 2 [ ' < contro la societa
B < U totale di € 190.000,00.

Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalita:
- Ipoteca volontaria per I'importo di euro 2.500.000,00 iscritta in
data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della [JJjjij

B - BN . .-

I 0 dipendenza del mutuo di originari euro

1.250.000,00 concesso alla societa costruttrice con atto

ricevuto dal Notaio ||| |} I i~ data 07/09/2009,

registrato I'08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio

2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio
2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30
aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto
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mutuo con atto ricevuto dal Notaio _ in data

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e
regolarmente annotato, e stato ridotto da originari euro
1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del
montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro
2.386.000,00, ed e stato frazionato in numero diciassette
quote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia
ipotecaria, delle altre unita immobiliari.
- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro
Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio
1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina.
L'immobile non risulta ultimato in quanto devono ancora essere
realizzati i pavimenti di tutti gli ambienti, i rivestimenti di bagno ed
angolo cottura, gli impianti elettrici e di riscaldamento non sono stati
ultimati, mancano i sanitari, mancano i vetri agli infissi esterni,
mancano le porte interne e la tinteggiatura di tutti gli ambienti deve
essere ultimata.
Alle murature interne ed ai tramezzi & stato applicato intonaco del tipo
civile. Gli infissi sono stati realizzati con alluminio e manca la
collocazione dei vetro camera. Agli stessi sono stati applicate
persiane in alluminio.
L’'accesso avviene dalla scala condominiale del copro A ed é del tipo
chiuso.

L'immobile, alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla

presenza del coadiutore, || | | . e cCuratore
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Fallimentare, ||| . risuitava libero e sgombero da

persone e/o cose (vedasi documentazione fotografica).

Considerato che l'immobile non risulta ultimato, per la valutazione
dello stesso sara utilizzato il criterio di stima in base al valore di
trasformazione che e rappresentato dalla differenza tra il valore di
mercato dellimmobile trasformato (ultimato) ed il costo di
trasformazione.

La superficie coperta dellimmobile e pari a mg. 72,57 mentre quella
dei balconi e pari a mqg. 36,07.

Da ricerche di mercato effettuati in zona € emerso che il piu probabile
valore di mercato, per beni simili ed ultimati, &€ pari ad € 1.400,00/mq.
Considerata la superficie ed il prezzo di mercato sopra indicato si ha:
Superficie coperta = mq. 72,57;

Superficie balconi = mq. 36,07;

Superficie ragguagliata = mq 72,57 + 0,30 x mqg. 36,07 = mq 83,39.
Pertanto il piu probabile valore di mercato dellimmobile considerato
ultimato e pari a:

mq. 83,39 x € 1.400,00/mq = € 116.746,00

Il sottoscritto ritiene che il costo necessario per ultimare 'immobile de
quo pud essere quantificato in € 20.000,00 e pertanto il valore
dell'immobile utilizzando la stima in base al criterio del valore di
trasformazione € pari a: € 116.746,00- € 20.000,00 = € 96.746,00
Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli.

Messina, 12/07/2016 I1C.T.U.

(ing )
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Direzione Provinciale di Messina

i

Visura storica per immobile

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.47.55  Segue

Visuran.: T12249 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comunedi OLIVERI ( Codice: G0O36)
Provincia di MESSINA
Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 36

INTESTATO
in MESSINA — (1) Proprieta per /1
Unitaimmobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 36 Al2 8 4 vani Totale: 80 m? Euro 206,58 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visuradel dati di
Totale escluse aree superficie.
scoperte**: 71 m?
Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: 2;
Annotazioni Classamento e renditavalidati (D.M. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 20/05/2013
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 36 Al2 8 4 vani Euro 206,58 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 20/05/2013
protocollo n. ME0115427 in atti dal 20/05/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 22413.1/2013)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: 2
Annatazioni Classamento e renditavalidati (D.M. 701/94)
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Direzione Provinciale di Messina Visura storica per immobile Visuran.: T12249 Pag;: 2
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016
Situazione dell'unita immobiliare dal 15/06/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 36 Al2 8 4 vani Euro 206,58 RISTRUTTURAZIONE del 15/06/2012 protocollo n.
MEO0150459 in atti dal 15/06/2012 RISTRUTTURAZIONE (n.
13273.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: 2;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 10/01/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 4 1022 36 Ald 4 4 vani Euro 196,25 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. MEOO04707 in
atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIAROSATE n. SC piano: 2 scala: A;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati dal 10/01/2012

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 sedein MESSINA [ (1) Proprieta’ per 1/1
DATI DERIVANTI DA | COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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