








































Ispezione ipotecaria
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Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
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prospetti che si ritiene utile pubblicare)
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TRIBUNALE DI MESSINA 

SECONDA SEZIONE CIVILE – UFFICIO FALLIMENTI 

CONSULENZA TECNICA 

FALLIMENTO N. 23/2015 

CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA 

G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI  

 

LOTTO 1: Terreno sito nel Comune di Falcone foglio n. 3 part. 

1053. 

Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di terreno sito nel Comune 

di Falcone (Messina) censito al foglio di mappa n. 3 particella n. 1053 

della superficie catastale di mq. 1.515,00. 

Dal certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di 

Falcone nella consulenza redatta nella procedura pre-fallimentare è 

emerso che: 

- il Comune di Falcone è dotato di P.R.G. approvato con D.D.G. n. 

535 del 15/06/2007 – Dipartimento Urbanistica – ARTA Palermo – 

pubblicato sulla G.U.R.S. n. 32/07 del 20/07/2007; 

- l’art. 9 comma 2) del DPR 327/2001 stabilisce che i vincoli 

preordinati all’esproprio hanno la durata di cinque anni, pertanto 

risultano decaduti; 

- il terreno di cui al foglio di mappa n. 3 particella n. 1053 ricade: 

    - in parte in area con vincolo ad esproprio “V-Verde pubblico 

attrezzato”; 

   -  in parte in area con vincolo ad esproprio “P – Parcheggio”; 
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   - in parte ricade in zona “C1 – Zona di espansione urbana”; 

   - in parte ricade in zona “C2 – Zona di espansione urbana”. 

In tale certificato, inoltre, è stato allegato uno stralcio delle Norme 

tecniche di attuazione ed in particolare l’art. 17 che riguarda le zone 

C- Zone di espansione urbana. 

In tale norma si evince che nella sottozona C1: 

- L’altezza massima degli edifici è di mt. 7,50; 

- Il numero dei piani fuori terra sarà pari a 2; 

- I tipi edilizi ammessi sono: edilizia a palazzine tipo “in linea” o 

aggregata a corte aperta; non sono ammesse le chiostrine; 

- Il rapporto di copertura è fissato nel 30%; 

- Non sono ammessi corpi accessori, che dovranno trovare 

posto nel corpo principale dell’edificio; 

- L’indice di densità fondiaria è pari a 1,19 mc/mq; 

- La distanza minima tra fabbricati dovrà essere di ml. 10; 

- La distanza minima dal confine di ml. 5; 

- L’arretramento dei corpi di fabbrica dall’allineamento stradale 

sarà pari a ml 5. 

Nella sottozona C2: 

- L’altezza massima degli edifici è di mt. 7,50; 

- Il numero dei piani fuori terra sarà pari a 2; 

- I tipi edilizi ammessi sono: edilizia a palazzine tipo “in linea” o 

aggregata a corte aperta; non sono ammesse le chiostrine; 

- Il rapporto di copertura è fissato nel 20%; 

F
irm

at
o 

D
a

 
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

ec
f0

e1
ea

a7
69

b0
b1

21
c7

82
88

0b
58

96
a



- Non sono ammessi corpi accessori, che dovranno trovare 

posto nel corpo principale dell’edificio; 

- L’indice di densità fondiaria è pari a 1,08 mc/mq; 

- La distanza minima tra fabbricati dovrà essere di ml. 10; 

- La distanza minima dal confine di ml. 5; 

- L’arretramento dei corpi di fabbrica dall’allineamento stradale 

sarà pari a ml 5. 

Si evidenzia che sul predetto terreno (foglio 3 particella n. 1053 del 

comune di Falcone) oggetto di valutazione è stata iscritta in data 

05/03/2010 ipoteca giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del signor 

 nato a  il , e contro la società  

, per un totale di € 190.000,00. 

Il terreno oggetto di valutazione si presenta pianeggiante ed avente 

accesso diretto dalla via pubblica. Ha una superficie catastale di mq. 

1.515,00 ed alla data del sopralluogo, 19 aprile 2016, effettuato alla 

presenza del coadiutore, , del Curatore 

Fallimentare, , è stata accertata la presenza 

su detto terreno di materiale di risulta e mezzi meccanici (vedasi 

documentazione fotografica). Successivamente, alla data del 

sopralluogo effettuato sempre alla presenza del coadiutore,  

, in data 07/07/2016, il terreno è stato liberato dai 

mezzi meccanici ma si è accertata sempre la presenza di materiale di 

risulta, di alcuni materiali edili e di una barca (vedasi documentazione 

fotografica).  
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Il bene è’ ubicato in zona centrale del comune di Falcone e pertanto in 

zona urbanizzata e servita di tutti i possibili servizi. Il sottoscritto 

considerata la destinazione urbanistica del terreno, ove si riscontra la 

presenza di n. 4 sottozone ed esattamente “Verde pubblico 

attrezzato”, “Parcheggio”, “Zona di espansione urbana C1” e “Zona di 

espansione urbana C2” ha eseguito una sovrapposizione tra il piano 

regolatore e lo stralcio di mappa catastale. 

Da tale sovrapposizione è possibile suddividere le aree ed 

esattamente: 

Verde Pubblico Attrezzato = mq 245,00  

Parcheggio = mq. 270,00 

Zona di espansione urbana C1 = mq. 192,00 

Zona di espansione urbana C2 = mq. 808,00 

Considerate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche del terreno 

oggetto di valutazione, considerando, altresì che trattasi di terreno 

pianeggiante e sito in zona centralissima del comune di Falcone, si 

ritiene congruo attribuire un valore di mercato di € 100,00 mq per la 

porzione di terreno sita in zona C1 e di € 75,00/mq per la porzione di 

terreno in zona omogenea C2, di € 15,00/mq per la porzione di 

terreno in zona a parcheggio e di € 15,00/mq per la porzione di 

terreno in zona omogenea Verde attrezzato. 

Stante la superficie delle singole zone si ha: 

Verde Pubblico Attrezzato = mq  245,00 x € 15,00/mq = € 3.675,00 

Parcheggio = mq  270,00 x € 15,00/mq = € 4.050,00 

Zona di espansione urbana C1 = mq  192,00 x € 100,00/mq =  
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= € 19.200,00 

Zona di espansione urbana C2 = mq  808,00 x € 75,00/mq =  

= € 60.600,00 

In totale dunque il valore del Lotto 1, terreno sito in Falcone e censito 

al foglio di mappa n. 3 particella 1053, è pari ad € 87.525,00. 

Messina, 12/07/2016    Il C.T.U. 
         (Ing. ) 
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Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.28.45

Visura storica per immobile Visura n.: T11304 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati della richiesta Comune di FALCONE ( Codice: D474)
Provincia di MESSINA

Catasto Terreni Foglio: 3 Particella: 1053

INTESTATO 
1  con sede in MESSINA * (1) Proprieta` per 1/1

Situazione dell'Immobile  dal 24/08/2009

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 3 1053 - AGRUMETO 2 15 15 D1 Euro 43,42 Euro 16,43 Tipo mappale del 24/08/2009 protocollo n. ME0278152 in

atti dal 24/08/2009 presentato il 06/08/2009 (n.
278152.1/2009)

Notifica Partita
Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili: 
- foglio 3 particella 915
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili: 
- foglio 3 particella 1054

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati  dal 24/08/2009
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  con sede in MESSINA (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA del 24/08/2009 protocollo n. ME0278152 in atti dal 24/08/2009 Registrazione: presentato il 06/08/2009 (n. 278152.1/2009)

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente  dal 16/02/1995

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 3 915 - AGRUMETO 2 17 43 D1 Euro 49,96

L. 96.737
Euro 18,90
L. 36.603

FRAZIONAMENTO in atti dal 16/02/1995 DV.
VS.1279/85 (n. 2314.2/1994)

Segue

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a



Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.28.45

Visura storica per immobile Visura n.: T11304 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Notifica Partita 1291
Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili: 
- foglio 3 particella 37
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili: 
- foglio 3 particella 916

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati  dal 11/06/2008
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  con sede in MESSINA (1) Proprieta` per 1/1 fino al 24/08/2009

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 11/06/2008 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 20/06/2008 Repertorio n.: 1710 Rogante:  Sede:
BARCELLONA POZZO DI GOTTO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 15970.1/2008)

Situazione degli intestati  dal 04/03/1992
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  nata a  il * (1) Proprieta` per 1/2 fino al 11/06/2008
2  nato a  il * (1) Proprieta` per 1/2 fino al 11/06/2008

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 04/03/1992 in atti dal 05/03/1999 Registrazione: UR Sede: BARCELLONA POZZO DI GOTTO Volume: 20 n: 496 del
02/09/1992 (n. 8753.1/1992)

Situazione degli intestati  dal 20/09/1979
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  nato a  il * fino al 04/03/1992

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 20/09/1979 in atti dal 16/02/1995 Registrazione: UR Sede: BARCELLONA POZZO DI GOTTO Volume: 8 n: 62 del
11/02/1980 (n. 2333.1/1980)

Situazione degli intestati  dal 16/02/1995
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ;FU  nata a  il 2 fino al 20/09/1979

DATI DERIVANTI DA Frazionamento in atti dal 16/02/1995 )

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente  dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 3 37 - AGRUMETO 2 17 80 D1 L. 98.790 L. 37.380 Impianto meccanografico del 02/11/1977

Segue

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a



Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.28.45

Visura storica per immobile Visura n.: T11304 Pag: 3

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Notifica Partita 1291

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ;FU  nata a  il fino al 16/02/1995

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 02/11/1977

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a
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TRIBUNALE DI MESSINA 

SECONDA SEZIONE CIVILE – UFFICIO FALLIMENTI 

CONSULENZA TECNICA 

FALLIMENTO N. 23/2015 

CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA 

G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI  

 

LOTTO 2: Terreno sito nel comune di Oliveri foglio 4 part. 1020 e 

1021. 

Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di terreno sito nel comune 

di Oliveri (Messina) censito al foglio di mappa n. 4 particelle n. 1020 e 

1021 della superficie catastale complessiva di mq.240,00 

Tale terreno risulta adiacente all’area condominiale annessa al 

fabbricato realizzato dalla fallita  in Via Rosate. In 

detto terreno è stato realizzato un parcheggio ed un’area a verde 

attrezzato ed alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla 

presenza del coadiutore, , del Curatore 

Fallimentare, , lo stesso risultava libero ed 

accessibile (vedasi documentazione fotografica).  

Si evidenzia che sul predetto terreno, residuo di quello (foglio 4 

particelle n. 125 e 126 del comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i 

fabbricati di cui alla C.E. n. 6 del 20/05/2009 è stata iscritta in data 

05/03/2010 ipoteca giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del signor 

 nato a i il , e contro la società  

, per un totale di € 190.000,00. 
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Inoltre è da evidenziare la seguente formalità: 

Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro 

Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio 1975 

del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina. 

Inoltre, secondo quanto indicato nella C.E. n. 4 del 16/02/2009 

intestata alla Ditta “  - 

”, la stessa ditta, come previsto nell’atto d’obbligo 

sottoscritto in data 09/02/2009, era obbligata a realizzare a propria 

cura e spese, a scomputo parziale del contributo per le opere di 

urbanizzazione, contestualmente all’esecuzione dei lavori, le opere di 

urbanizzazione primaria (parcheggio e verde) in conformità al progetto 

e al computo metrico allegati al citato atto d’obbligo, e a cedere 

gratuitamente al comune entro 3 (tre) anni dall’inizio dei lavori e, 

comunque, prima del rilascio del certificato di agibilità, le relative 

aree per complessivi mq. 167,63, previo collaudo da parte 

dell’U.T.C. 

Successivamente, la Concessione edilizia n. 4/2009 è stata volturata 

alla  ed ha preso la denominazione C.E. n. 6/2009, 

ove vengono richiamate e riportate tutte le modalità e prescrizioni di 

cui alla C.E. n. 4/2009. 

Secondo quanto indicato nella planimetria ritirata presso l’ufficio 

comunale e denominata “CONSEGNA DELLE AREE DI VERDE 

ATTREZZATO E PARCHEGGI”, datata 07/02/2013, la stessa area 

corrisponde con la particella n. 1021 della superficie di mq. 170 e 

pertanto, secondo quanto indicato nell’atto unilaterale d’obbligo e 
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riportato nella C.E. n. 4/2009 e successivamente nella C.E. n. 6/2009, 

deve essere ceduta al Comune di Oliveri.  

Quanto sopra detto è stato confermato dalla risposta, da parte del 

Comune di Oliveri, alla richiesta del certificato di abitabilità degli 

immobili realizzati dalla  in Via Rosate. In tale nota 

datata 11.07/2016 prot. 6017 l’ufficio tecnico del comune di Oliveri fa 

presente che per i fabbricati non è stato rilasciato il certificato di 

agibilità e che per il suddetto rilascio, come prescritto dalla 

Concessione Edilizia, è necessario che prima siano collaudate e 

cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e 

parcheggio individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021. Per 

quanto sopra farà parte del LOTTO n. 2 soltanto la particella di 

terreno n. 1020 della superficie di mq. 70,00. 

Dal certificato di destinazione urbanistica, rilasciato in data 

16/02/2015 è emerso che il terreno ricade in zona territoriale 

omogenea “C2” (compresa tra i 500 ed i 1000 m dalla battigia). 

Al certificato di destinazione urbanistica sono state allegate le norme 

relative alla zona C2 ove si legge che in tali zone è consentita 

l’edificazione per uso residenziale nel rispetto delle seguenti 

prescrizioni: 

a) L’indice di fabbricabilità territoriale non può superare 1,50 

mc/mq; 

b) L’indice di fabbricabilità fondiaria non può superare 2,10 

mc/mq; 

c) Il numero di piani non può essere superiore a 3; 
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d) L’altezza massima consentita è di mt. 10,50 mt; 

e) Sono ammessi volumi tecnici accessori che non saranno 

conteggiati ai fini del volume massimo consentito, purchè la 

loro altezza massima all’intradosso sia uguale o inferiore a mt. 

2,40; 

f) Il rapporto di copertura non può essere superiore a 0,50; 

g) I distacchi dai confini e dalle strade sono quelli indicati dall’art. 

8; 

h) Gli interventi edilizi sono subordinati all’approvazione di piani 

particolareggiati o di lottizzazione convenzionata; 

i) Nell’ambito “C2” perimetrato dal C.R.U. ed in cui esistono le 

opere di urbanizzazione primaria è possibile costruire mediante 

rilascio di concessione edilizia diretta, fermi restando tutti i 

parametri della zona “C2”. In tali ambiti devono ugualmente 

essere reperiti spazi pubblici, pari a 4,70 mq per abitante da 

insediare, da destinare a verde attrezzato e parcheggio si sensi 

dell’art. 4 L. 29/09/1964 n. 847. 

Considerate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche del terreno 

oggetto di valutazione, considerando, altresì che trattasi di terreno 

pianeggiante e sito in zona centralissima del comune di Oliveri, si 

ritiene congruo attribuire un valore di mercato di € 100,00/mq. 

Stante la superficie delle particelle pari a mq. 70 si ha un valore di: 

€ 100,00/mq  x mq. 70,00 = € 7.000,00 

Messina, 12/07/2016    Il C.T.U. 
         (Ing. ) 
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Data: 14/07/2016 - Ora: 07.31.00

Visura storica per immobile Visura n.: T11395 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati della richiesta Comune di OLIVERI ( Codice: G036)
Provincia di MESSINA

Catasto Terreni Foglio: 4 Particella: 1020

INTESTATO 
1 . con sede in MESSINA * (1) Proprieta` per 1/1

Situazione dell'Immobile  dal 11/10/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 4 1020 - AGRUMETO 2 00 70 A3; S1 Euro 2,39 Euro 0,83 FRAZIONAMENTO del 11/10/2011 protocollo n.

ME0285152 in atti dal 11/10/2011 presentato il
10/10/2011 (n. 285152.1/2011)

Notifica Partita
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili: 
- foglio 4 particella 1021 - foglio 4 particella 1022

Situazione dell'Immobile  dal 11/10/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 4 1020 - AGRUMETO 2 17 45 A3; S1 Euro 59,48 Euro 20,73 Tabella di variazione del 11/10/2011 protocollo n.

ME0285152 in atti dal 11/10/2011 presentato il
10/10/2011 (n. 285152.1/2011)

Notifica Partita
AnnotazioniAnnotazioni di stadio: comprende le particelle:126
Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili: 
- foglio 4 particella 125 - foglio 4 particella 126

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Segue

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Situazione degli intestati  dal 11/10/2011
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 . con sede in MESSINA (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA del 11/10/2011 protocollo n. ME0285152 Variazione in atti dal 11/10/2011 Registrazione: presentato il 10/10/2011 (n. 285152.1/2011)

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente  dal 09/01/2003

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 4 125 - AGRUMETO 2 06 65 A3; S1 Euro 22,67 Euro 7,90 FRAZIONAMENTO del 09/01/2003 protocollo n. 5648

in atti dal 09/01/2003 (n. 2.1/1978)
Notifica Partita
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili: 
- foglio 4 particella 501

Situazione dell'Immobile  dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 4 125 - AGRUMETO 2 13 30 A3; S1 Euro 45,33

L. 87.780
Euro 15,80
L. 30.590

Impianto meccanografico del 23/07/1976

Notifica Partita 582

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati  dal 10/04/2009
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  con sede in MESSINA (1) Proprieta` per 1/1 fino al 11/10/2011

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 10/04/2009 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 24/04/2009 Repertorio n.: 2101 Rogante: Sede:
BARCELLONA POZZO DI GOTTO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 10098.1/2009)

Situazione degli intestati  dal 10/04/2009
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  nato a  il * (1) Proprieta` per 165/1000 fino al 10/04/2009

Segue

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

2  nato a  il * (1) Proprieta` per 165/1000 fino al 10/04/2009
3  nato a  il * (1) Proprieta` per 67/100 fino al 10/04/2009

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 10/04/2009 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 24/04/2009 Repertorio n.: 2101 Rogante: Sede:
BARCELLONA POZZO DI GOTTO Registrazione: Sede: COSTITUZIONE DI COMUNIONE REALE (n. 10097.2/2009)

Situazione degli intestati  dal 11/01/2008
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  nato a O il * (1) Proprieta` per 1/2 bene personale fino al 10/04/2009
2  nato a il * (1) Proprieta` per 1/2 bene personale fino al 10/04/2009

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 11/01/2008 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 25/01/2008 Repertorio n.: 15050 Rogante:  Sede: PATTI
Registrazione: Sede: DIVISIONE (n. 2473.2/2008)

Situazione degli intestati  dal 22/06/1999
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  nato a  il S* (1) Proprieta` per 1/4 fino al 11/01/2008
2  nato a  il * (1) Proprieta` per 1/4 fino al 11/01/2008
3  nata a  il * (1) Proprieta` per 2/4 fino al 11/01/2008

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 22/06/1999 protocollo n. 363130 in atti dal 19/12/2002 Registrazione: US Sede: MILAZZO Volume: 294 n: 678 del
01/12/1999 SUCCESSIONE LEG. (n. 9061.1/1999)

Situazione degli intestati  dal 04/10/1990
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  nato a  il * (1) Proprieta` per 1/6 fino al 22/06/1999
2  nato a  il * (1) Proprieta` per 1/6 fino al 22/06/1999
3  nato a  il * (1) Proprieta` per 1/6 fino al 22/06/1999
4  nata a I il I* (1) Proprieta` per 3/6 fino al 22/06/1999

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 04/10/1990 protocollo n. 118662 in atti dal 03/11/2000 Registrazione: UR Sede: MILAZZO Volume: 257 n: 61 del
10/07/1991 SUCCESSIONE DI  (n. 11693.1/1991)

Situazione degli intestati  relativa ad atto del 23/03/1975  (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  nata a  il * (1) Proprieta` per 1/2 fino al 04/10/1990
2  nata a il * (1) Proprieta` per 1/2 fino al 04/10/1990

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 23/03/1975 Voltura in atti dal 02/08/1980 Repertorio n.: 50733 Rogante:  Sede: MESSINA Registrazione: UR Sede: MESSINA n: 1865
del 04/04/1975 (n. 1578)

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  nato a I il fino al 23/03/1975

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 23/07/1976

Segue

Firmato Da  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a
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Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a
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Dati della richiesta Comune di OLIVERI ( Codice: G036)
Provincia di MESSINA

Catasto Terreni Foglio: 4 Particella: 1021

INTESTATO 
1 . con sede in MESSINA * (1) Proprieta` per 1/1

Situazione dell'Immobile  dal 11/10/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 4 1021 - AGRUMETO 2 01 70 A3; S1 Euro 5,79 Euro 2,02 FRAZIONAMENTO del 11/10/2011 protocollo n.

ME0285152 in atti dal 11/10/2011 presentato il
10/10/2011 (n. 285152.1/2011)

Notifica Partita
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili: 
- foglio 4 particella 1020 - foglio 4 particella 1022

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati  dal 11/10/2011
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  con sede in MESSINA (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 11/10/2011 protocollo n. ME0285152 in atti dal 11/10/2011 Registrazione: presentato il 10/10/2011 (n. 285152.1/2011)

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente  dal 11/10/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 4 1020 - AGRUMETO 2 17 45 A3; S1 Euro 59,48 Euro 20,73 Tabella di variazione del 11/10/2011 protocollo n.

ME0285152 in atti dal 11/10/2011 presentato il
10/10/2011 (n. 285152.1/2011)

Segue

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a
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Notifica Partita
AnnotazioniAnnotazioni di stadio: comprende le particelle:126
Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili: 
- foglio 4 particella 125 - foglio 4 particella 126

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati  dal 11/10/2011
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 con sede in MESSINA (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA del 11/10/2011 protocollo n. ME0285152 Variazione in atti dal 11/10/2011 Registrazione: presentato il 10/10/2011 (n. 285152.1/2011)

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente  dal 09/01/2003

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 4 125 - AGRUMETO 2 06 65 A3; S1 Euro 22,67 Euro 7,90 FRAZIONAMENTO del 09/01/2003 protocollo n. 5648

in atti dal 09/01/2003 (n. 2.1/1978)
Notifica Partita
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili: 
- foglio 4 particella 501

Situazione dell'Immobile  dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 4 125 - AGRUMETO 2 13 30 A3; S1 Euro 45,33

L. 87.780
Euro 15,80
L. 30.590

Impianto meccanografico del 23/07/1976

Notifica Partita 582

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Segue

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a
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Situazione degli intestati  dal 10/04/2009
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  con sede in MESSINA (1) Proprieta` per 1/1 fino al 11/10/2011

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 10/04/2009 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 24/04/2009 Repertorio n.: 2101 Rogante: Sede:
BARCELLONA POZZO DI GOTTO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 10098.1/2009)

Situazione degli intestati  dal 10/04/2009
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  nato a  il * (1) Proprieta` per 165/1000 fino al 10/04/2009
2  nato a  il * (1) Proprieta` per 165/1000 fino al 10/04/2009
3  nato a  il 1 * (1) Proprieta` per 67/100 fino al 10/04/2009

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 10/04/2009 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 24/04/2009 Repertorio n.: 2101 Rogante: Sede:
BARCELLONA POZZO DI GOTTO Registrazione: Sede: COSTITUZIONE DI COMUNIONE REALE (n. 10097.2/2009)

Situazione degli intestati  dal 11/01/2008
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  nato a il * (1) Proprieta` per 1/2 bene personale fino al 10/04/2009
2  nato a  il * (1) Proprieta` per 1/2 bene personale fino al 10/04/2009

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 11/01/2008 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 25/01/2008 Repertorio n.: 15050 Rogante:  Sede: PATTI
Registrazione: Sede: DIVISIONE (n. 2473.2/2008)

Situazione degli intestati  dal 22/06/1999
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  nato a  il * (1) Proprieta` per 1/4 fino al 11/01/2008
2  nato a  il * (1) Proprieta` per 1/4 fino al 11/01/2008
3  nata a il * (1) Proprieta` per 2/4 fino al 11/01/2008

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 22/06/1999 protocollo n. 363130 in atti dal 19/12/2002 Registrazione: US Sede: MILAZZO Volume: 294 n: 678 del
01/12/1999 SUCCESSIONE LEG. (n. 9061.1/1999)

Situazione degli intestati  dal 04/10/1990
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  nato a  il * (1) Proprieta` per 1/6 fino al 22/06/1999
2  nato a O il * (1) Proprieta` per 1/6 fino al 22/06/1999
3  nato a  il R* (1) Proprieta` per 1/6 fino al 22/06/1999
4  nata a I il * (1) Proprieta` per 3/6 fino al 22/06/1999

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 04/10/1990 protocollo n. 118662 in atti dal 03/11/2000 Registrazione: UR Sede: MILAZZO Volume: 257 n: 61 del
10/07/1991 SUCCESSIONE DI  (n. 11693.1/1991)

Situazione degli intestati  relativa ad atto del 23/03/1975  (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  nata a I il I* (1) Proprieta` per 1/2 fino al 04/10/1990
2  nata a  il 21 * (1) Proprieta` per 1/2 fino al 04/10/1990

Segue

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a



Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.32.08

Visura storica per immobile Visura n.: T11450 Pag: 4

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 23/03/1975 Voltura in atti dal 02/08/1980 Repertorio n.: 50733 Rogante: VITA F Sede: MESSINA Registrazione: UR Sede: MESSINA n: 1865
del 04/04/1975 (n. 1578)

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  nato a  il fino al 23/03/1975

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 23/07/1976

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a







































TRIBUNALE DI MESSINA 

SECONDA SEZIONE CIVILE – UFFICIO FALLIMENTI 

CONSULENZA TECNICA 

FALLIMENTO N. 23/2015 

CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA 

G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI  

 

Lotto 3: Box sito nel comune di Oliveri censito al catasto 

fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 6. 

Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di box sito nel comune di 

Oliveri (Messina) Via Rosate snc, identificato al catasto fabbricati al 

foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 6, categoria C/6 classe 3, 

consistenza mq. 28, Rendita € 49,17. L’immobile risulta coerente con 

la planimetria catastale esistente; 

Il box è ubicato nel piano cantinato del complesso edilizio realizzato 

dalla  su un terreno acquistato con atto rogato dal 

Notaio  in data 10/04/2009 e registrato a Barcellona 

Pozzo di Gotto in data 23/04/2009 al n. 885 e trascritto il 24/04/2009 

ai nn. 14887/10098. 

Su tale terreno era stata rilasciata la concessione edilizia n. 04 del 

16/02/2009 poi volturata alla  e prendeva il n. 6 del 

20/05/2009. Non è stato rilasciato il certificato di agibilità in quanto 

così come indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 

prot. 6017, “per il rilascio del certificato di agibilità è necessario, come 

prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e 
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cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e 

parcheggio, individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021.”  

E’ stato rilasciato, invece, l’art. 28 della Legge 64/74, datato 

31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati 

“A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano 

cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre 

piano cantinato con copertura a tetto, ove è ricompreso l’immobile di 

che trattasi. 

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del 

comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed è presente il 

box oggetto di valutazione è stata iscritta in data 05/03/2010  ipoteca 

giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del signor  

nato a  il , e contro la società , 

per un totale di € 190.000,00. 

Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalità: 

- Ipoteca volontaria per l’importo di euro 2.500.000,00 iscritta in 

data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della  

    (oggi   

), in dipendenza del mutuo di originari euro 

1.250.000,00 concesso alla società costruttrice con atto 

ricevuto dal Notaio  in data 07/09/2009, 

registrato l’08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio 

2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio 

2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30 

aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto 
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mutuo con atto ricevuto dal Notaio  in data 

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e 

regolarmente annotato, è stato ridotto da originari euro 

1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del 

montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro 

2.386.000,00, ed è stato frazionato in numero diciassette 

quote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia 

ipotecaria, delle altre unità immobiliari. 

- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro 

Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio 

1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina.   

Il complesso edilizio è costituito da n. 2 corpi di fabbrica denominati 

rispettivamente Corpo “A” a tre elevazioni fuori terra oltre al piano 

cantinato e Corpo “B” a due elevazioni fuori terra oltre al piano 

cantinato. 

Al complesso edilizio si accede dalla Via Rosate e tramite una 

ulteriore strada si arriva al sottopassaggio dal quale attraverso il 

terreno di proprietà della società  censito con il foglio 

di mappa n. 4 particella n. 1021 si accede alla viabilità interna del 

complesso residenziale.  

L’accesso al box avviene da una rampa carrabile che conduce 

all’intero piano cantinato e poi attraverso la corsia interna di manovra 

si arriva all’immobile oggetto di valutazione. L’immobile è costituito da 

una porzione chiusa con struttura muraria, con destinazione deposito 
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e/o cantina il cui accesso avviene da una porta di modeste dimensioni 

e dalla zona antistante che costituisce il posto auto vero e proprio. 

L’immobile alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla 

presenza del coadiutore, SCO, del Curatore 

Fallimentare, , risultava libero e sgombero da 

persone e/o cose (vedasi documentazione fotografica).  

Stante la superficie catastale di mq. 30 e considerate le caratteristiche 

intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di valutazione, e 

considerato, altresì che i parcheggi e/o box chiusi recentemente 

hanno subito una forte flessione del proprio valore di mercato, vedasi 

differenzazione del valore di mercato riportato dall’Osservatorio del 

Mercato Immobiliare tra il primo semestre dell’anno 2014 ed il 

secondo semestre dell’anno 2014 ed il primo e secondo semestre 

dell’anno 2015 (che si allegano) si è potuto constatare che il valore di 

mercato attuale è pari ad € 400,00/mq. 

Pertanto il valore dell’immobile è pari a: 

mq. 30 x € 400,00/mq = € 12.000,00. 

Messina, 12/07/2016    Il C.T.U. 
         (Ing. ) 
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Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.33.32

Visura storica per immobile Visura n.: T11500 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati della richiesta Comune di OLIVERI ( Codice: G036)
Provincia di MESSINA

Catasto Fabbricati Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 6

INTESTATO 
1  con sede in MESSINA * (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliare  dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 6 C/6 3 28 m² Totale: 30 m² Euro 49,17 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: S1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/01/2013
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 6 C/6 3 28 m² Euro 49,17 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/01/2013

protocollo n. ME0005790 in atti dal 10/01/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 823.1/2013)

Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: S1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/01/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 6 C/6 3 28 m² Euro 49,17 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in

atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: S1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Segue

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a



Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.33.32

Visura storica per immobile Visura n.: T11500 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Situazione degli intestati  dal 10/01/2012
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  con sede in MESSINA (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a

































TRIBUNALE DI MESSINA 

SECONDA SEZIONE CIVILE – UFFICIO FALLIMENTI 

CONSULENZA TECNICA 

FALLIMENTO N. 23/2015 

CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA 

G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI  

 

LOTTO 4: Box sito nel comune di Oliveri censito al catasto 

fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 13 

Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di box sito nel comune di 

Oliveri (Messina) identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n. 

4 part. 1022 sub. 13, categoria C/6 classe 4, consistenza mq. 25, 

Rendita € 51,65. L’immobile risulta coerente con la planimetria 

catastale esistente ad eccezione della collocazione di una porta 

basculante della larghezza di mt. 2,05 anziché della porta a battente 

della larghezza di mt. 0,90. 

Il box è ubicato nel piano cantinato del complesso edilizio realizzato 

dalla  su un terreno acquistato con atto rogato dal 

Notaio  in data 10/04/2009 e registrato a Barcellona 

Pozzo di Gotto in data 23/04/2009 al n. 885 e trascritto il 24/04/2009 

ai nn. 14887/10098. 

Su tale terreno era stata rilasciata la concessione edilizia n. 04 del 

16/02/2009 poi volturata alla  e prendeva il n. 6 del 

20/05/2009. 
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Non è stato rilasciato il certificato di agibilità in quanto così come 

indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot. 

6017, “per il rilascio del certificato di agibilità è necessario, come 

prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e 

cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e 

parcheggio, individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021.”  

E’ stato rilasciato, invece, l’art. 28 della Legge 64/74, datato 

31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati 

“A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano 

cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre 

piano cantinato con copertura a tetto, ove è ricompreso l’immobile di 

che trattasi. 

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del 

comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed è presente il 

box oggetto di valutazione è stata iscritta in data 05/03/2010  ipoteca 

giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del signor  

nato a  il , e contro la società , 

per un totale di € 190.000,00. 

Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalità: 

- Ipoteca volontaria per l’importo di euro 2.500.000,00 iscritta in 

data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della  

    (oggi  tà 

), in dipendenza del mutuo di originari euro 

1.250.000,00 concesso alla società costruttrice con atto 

ricevuto dal Notaio  in data 07/09/2009, 
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registrato l’08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio 

2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio 

2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30 

aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto 

mutuo con atto ricevuto dal Notaio  in data 

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e 

regolarmente annotato, è stato ridotto da originari euro 

1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del 

montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro 

2.386.000,00, ed è stato frazionato in numero diciassette 

quote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia 

ipotecaria, delle altre unità immobiliari. 

- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro 

Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio 

1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina.   

Il complesso edilizio è costituito da n. 2 corpi di fabbrica denominati 

rispettivamente Corpo “A” a tre elevazioni fuori terra oltre al piano 

cantinato e Corpo “B” a due elevazioni fuori terra oltre al piano 

cantinato. 

Al complesso edilizio si accede dalla Via Rosate e tramite una 

ulteriore strada si arriva al sottopassaggio dal quale attraverso il 

terreno di proprietà della società  censito con il foglio 

di mappa n. 4 particella n. 1021 si accede alla viabilità interna del 

complesso residenziale. 
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L’accesso al box avviene da una rampa carrabile che conduce 

all’intero piano cantinato e poi attraverso la corsia interna di manovra 

si arriva all’immobile oggetto di valutazione. L’immobile è costituito da 

una porzione chiusa con struttura muraria e porta basculante di 

accesso e dalla zona antistante che costituisce un ulteriore posto 

auto. 

L’immobile, alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla 

presenza del coadiutore, , del Curatore 

Fallimentare, , risultava libero e sgombero da 

persone e/o cose (vedasi documentazione fotografica). 

Stante la superficie catastale di mq. 26 e considerate le caratteristiche 

intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di valutazione, e 

considerato, altresì che i parcheggi e/o box chiusi recentemente 

hanno subito una forte flessione del proprio valore di mercato, vedasi 

differenzazione del valore di mercato riportato dall’Osservatorio del 

Mercato Immobiliare tra il primo semestre dell’anno 2014 ed il 

secondo semestre dell’anno 2014 ed il primo e secondo semestre 

dell’anno 2015 (che si allegano) si è potuto constatare che il valore di 

mercato attuale è pari ad € 450,00/mq. 

Pertanto il valore dell’immobile è pari a: 

mq. 26 x € 450,00/mq = € 11.700,00. 

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli. 

Messina, 12/07/2016    Il C.T.U. 
         (Ing. ) 
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Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.35.05

Visura storica per immobile Visura n.: T11571 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati della richiesta Comune di OLIVERI ( Codice: G036)
Provincia di MESSINA

Catasto Fabbricati Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 13

INTESTATO 
1  con sede in MESSINA * (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliare  dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 13 C/6 4 25 m² Totale: 26 m² Euro 51,65 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: S1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/01/2013
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 13 C/6 4 25 m² Euro 51,65 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/01/2013

protocollo n. ME0005790 in atti dal 10/01/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 823.1/2013)

Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: S1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/01/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 13 C/6 4 25 m² Euro 51,65 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in

atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: S1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Segue

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a



Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.35.05

Visura storica per immobile Visura n.: T11571 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Situazione degli intestati  dal 10/01/2012
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  con sede in MESSINA (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a

































TRIBUNALE DI MESSINA 

SECONDA SEZIONE CIVILE – UFFICIO FALLIMENTI 

CONSULENZA TECNICA 

FALLIMENTO N. 23/2015 

CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA 

G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI  

 

LOTTO 5: Box sito nel comune di Oliveri censito al catasto 

fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 14 

Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di box sito nel comune di 

Oliveri (Messina) identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n. 

4 part. 1022 sub. 14, categoria C/6 classe 3, consistenza mq. 39, 

Rendita € 68,48. L’immobile risulta coerente con la planimetria 

catastale esistente. 

Il box è ubicato nel piano cantinato del complesso edilizio realizzato 

dalla  su un terreno acquistato con atto rogato dal 

Notaio  in data 10/04/2009 e registrato a Barcellona 

Pozzo di Gotto in data 23/04/2009 al n. 885 e trascritto il 24/04/2009 

ai nn. 14887/10098. 

Su tale terreno era stata rilasciata la concessione edilizia n. 04 del 

16/02/2009 poi volturata alla  e prendeva il n. 6 del 

20/05/2009. 

Non è stato rilasciato il certificato di agibilità in quanto così come 

indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot. 

6017, “per il rilascio del certificato di agibilità è necessario, come 
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prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e 

cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e 

parcheggio, individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021.”  

E’ stato rilasciato, invece, l’art. 28 della Legge 64/74, datato 

31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati 

“A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano 

cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre 

piano cantinato con copertura a tetto, ove è ricompreso l’immobile di 

che trattasi. 

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del 

comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed è presente il 

box oggetto di valutazione è stata iscritta in data 05/03/2010  ipoteca 

giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del signor  

nato a  i , e contro la società , 

per un totale di € 190.000,00. 

Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalità: 

- Ipoteca volontaria per l’importo di euro 2.500.000,00 iscritta in 

data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della  

    (oggi   

, in dipendenza del mutuo di originari euro 

1.250.000,00 concesso alla società costruttrice con atto 

ricevuto dal Notaio  in data 07/09/2009, 

registrato l’08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio 

2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio 

2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30 
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aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto 

mutuo con atto ricevuto dal Notaio  in data 

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e 

regolarmente annotato, è stato ridotto da originari euro 

1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del 

montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro 

2.386.000,00, ed è stato frazionato in numero diciassette 

quote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia 

ipotecaria, delle altre unità immobiliari. 

- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro 

Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio 

1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina.   

Il complesso edilizio è costituito da n. 2 corpi di fabbrica denominati 

rispettivamente Corpo “A” a tre elevazioni fuori terra oltre al piano 

cantinato e Corpo “B” a due elevazioni fuori terra oltre al piano 

cantinato. 

Al complesso edilizio si accede dalla Via Rosate e tramite una 

ulteriore strada si arriva al sottopassaggio dal quale attraverso il 

terreno di proprietà della società  censito con il foglio 

di mappa n. 4 particella n. 1021 si accede alla viabilità interna del 

complesso residenziale. 

L’accesso al box avviene da una rampa carrabile che conduce 

all’intero piano cantinato e poi attraverso la corsia interna di manovra 

si arriva all’immobile oggetto di valutazione. L’immobile è chiuso con 

struttura muraria e l’accesso avviene attraverso una porta basculante. 
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L’immobile, alla data dei sopralluoghi, 01  e 16 aprile 2016, effettuati 

alla presenza del coadiutore, , del Curatore 

Fallimentare, , risultava chiuso e pertanto non 

si è avuto libero accesso (vedasi documentazione fotografica). 

Stante la superficie catastale di mq. 42 e considerate le caratteristiche 

intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di valutazione, e 

considerato, altresì che i parcheggi e/o box chiusi recentemente 

hanno subito una forte flessione del proprio valore di mercato, vedasi 

differenzazione del valore di mercato riportato dall’Osservatorio del 

Mercato Immobiliare tra il primo semestre dell’anno 2014 ed il 

secondo semestre dell’anno 2014 ed il primo e secondo semestre 

dell’anno 2015 (che si allegano) si è potuto constatare che il valore di 

mercato attuale è pari ad € 450,00/mq. 

Pertanto il valore dell’immobile è pari a: 

mq. 42 x € 450,00/mq = € 18.900,00. 

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli. 

Messina, 12/07/2016    Il C.T.U. 
         (Ing. ) 
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Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.35.57

Visura storica per immobile Visura n.: T11682 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati della richiesta Comune di OLIVERI ( Codice: G036)
Provincia di MESSINA

Catasto Fabbricati Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 14

INTESTATO 
1  sede in MESSINA 5* (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliare  dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 14 C/6 3 39 m² Totale: 42 m² Euro 68,48 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: S1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/01/2013
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 14 C/6 3 39 m² Euro 68,48 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/01/2013

protocollo n. ME0005790 in atti dal 10/01/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 823.1/2013)

Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: S1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/01/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 14 C/6 3 39 m² Euro 68,48 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in

atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: S1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Segue

Firmato  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a



Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.35.57

Visura storica per immobile Visura n.: T11682 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Situazione degli intestati  dal 10/01/2012
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  con sede in MESSINA (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a

































TRIBUNALE DI MESSINA 

SECONDA SEZIONE CIVILE – UFFICIO FALLIMENTI 

CONSULENZA TECNICA 

FALLIMENTO N. 23/2015 

CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA 

G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI  

 

LOTTO 8: Box sito nel comune di Oliveri censito al catasto 

fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 19 

Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di box sito nel comune di 

Oliveri (Messina) identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n. 

4 part. 1022 sub. 19, categoria C/6 classe 4, consistenza mq. 25, 

Rendita € 51,65. L’immobile risulta coerente con la planimetria 

catastale esistente. 

Il box è ubicato nel piano cantinato del complesso edilizio realizzato 

dalla  srl su un terreno acquistato con atto rogato dal 

Notaio  in data 10/04/2009 e registrato a Barcellona 

Pozzo di Gotto in data 23/04/2009 al n. 885 e trascritto il 24/04/2009 

ai nn. 14887/10098. 

Su tale terreno era stata rilasciata la concessione edilizia n. 04 del 

16/02/2009 poi volturata alla  srl e prendeva il n. 6 del 

20/05/2009. 

Non è stato rilasciato il certificato di agibilità in quanto così come 

indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot. 

6017, “per il rilascio del certificato di agibilità è necessario, come 
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prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e 

cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e 

parcheggio, individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021.”  

E’ stato rilasciato, invece, l’art. 28 della Legge 64/74, datato 

31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati 

“A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano 

cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre 

piano cantinato con copertura a tetto, ove è ricompreso l’immobile di 

che trattasi. 

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del 

comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed è presente il 

box oggetto di valutazione è stata iscritta in data 05/03/2010  ipoteca 

giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del signor  

nato a  il , e contro la società  

per un totale di € 190.000,00. 

Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalità: 

- Ipoteca volontaria per l’importo di euro 2.500.000,00 iscritta in 

data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della  

    (oggi   

), in dipendenza del mutuo di originari euro 

1.250.000,00 concesso alla società costruttrice con atto 

ricevuto dal Notaio  in data 07/09/2009, 

registrato l’08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio 

2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio 

2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30 
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aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto 

mutuo con atto ricevuto dal Notaio  in data 

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e 

regolarmente annotato, è stato ridotto da originari euro 

1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del 

montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro 

2.386.000,00, ed è stato frazionato in numero diciassette 

quote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia 

ipotecaria, delle altre unità immobiliari. 

- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro 

Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio 

1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina. 

Il complesso edilizio è costituito da n. 2 corpi di fabbrica denominati 

rispettivamente Corpo “A” a tre elevazioni fuori terra oltre al piano 

cantinato e Corpo “B” a due elevazioni fuori terra oltre al piano 

cantinato. 

Al complesso edilizio si accede dalla Via Rosate e tramite una 

ulteriore strada si arriva al sottopassaggio dal quale attraverso il 

terreno di proprietà della società  censito con il foglio 

di mappa n. 4 particella n. 1021 si accede alla viabilità interna del 

complesso residenziale. L’accesso al box avviene da una rampa 

carrabile che conduce all’intero piano cantinato e poi attraverso la 

corsia interna di manovra si arriva all’immobile oggetto di valutazione. 

L’immobile è costituito da una porzione chiusa con struttura muraria, 

probabilmente con destinazione deposito e/o cantina il cui accesso 
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avviene attraverso una porta di modeste dimensioni e dalla zona 

antistante che costituisce il posto auto vero e proprio. 

L’immobile, alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla 

presenza del coadiutore, , del Curatore 

Fallimentare, , risultava libero e sgombero da 

persone e/o cose (vedasi documentazione fotografica). 

Stante la superficie catastale di mq. 26 e considerate le caratteristiche 

intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di valutazione, e 

considerato, altresì che i parcheggi e/o box chiusi recentemente 

hanno subito una forte flessione del proprio valore di mercato, vedasi 

differenzazione del valore di mercato riportato dall’Osservatorio del 

Mercato Immobiliare tra il primo semestre dell’anno 2014 ed il 

secondo semestre dell’anno 2014 ed il primo e secondo semestre 

dell’anno 2015 (che si allegano) si è potuto constatare che il valore di 

mercato attuale è pari ad € 400,00/mq. 

Pertanto il valore dell’immobile è pari a: 

mq. 26 x € 400,00/mq = € 10.400,00. 

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli. 

Messina, 12/07/2016    Il C.T.U. 
         (Ing. ) 
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Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.40.29

Visura storica per immobile Visura n.: T11897 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati della richiesta Comune di OLIVERI ( Codice: G036)
Provincia di MESSINA

Catasto Fabbricati Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 19

INTESTATO 
1  con sede in MESSINA * (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliare  dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 19 C/6 4 25 m² Totale: 26 m² Euro 51,65 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: S1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/01/2013
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 19 C/6 4 25 m² Euro 51,65 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/01/2013

protocollo n. ME0005790 in atti dal 10/01/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 823.1/2013)

Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: S1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/01/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 19 C/6 4 25 m² Euro 51,65 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in

atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: S1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Segue

Firmato Da  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a



Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.40.30

Visura storica per immobile Visura n.: T11897 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Situazione degli intestati  dal 10/01/2012
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  sede in MESSINA (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a

































TRIBUNALE DI MESSINA 

SECONDA SEZIONE CIVILE – UFFICIO FALLIMENTI 

CONSULENZA TECNICA 

FALLIMENTO N. 23/2015 

CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA 

G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI  

 

LOTTO 9: Box sito nel comune di Oliveri censito al catasto 

fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 20 

Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di box sito nel comune di 

Oliveri (Messina) identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n. 

4 part. 1022 sub. 20, categoria C/6 classe 3, consistenza mq. 27, 

Rendita € 47,41. L’immobile risulta coerente con la planimetria 

catastale esistente. 

Il box è ubicato nel piano cantinato del complesso edilizio realizzato 

dalla  su un terreno acquistato con atto rogato dal 

Notaio  in data 10/04/2009 e registrato a Barcellona 

Pozzo di Gotto in data 23/04/2009 al n. 885 e trascritto il 24/04/2009 

ai nn. 14887/10098. 

Su tale terreno era stata rilasciata la concessione edilizia n. 04 del 

16/02/2009 poi volturata alla  e prendeva il n. 6 del 

20/05/2009. 

Non è stato rilasciato il certificato di agibilità in quanto così come 

indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot. 

6017, “per il rilascio del certificato di agibilità è necessario, come 

F
irm

at
o 

D
a

 
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

ec
f0

e1
ea

a7
69

b0
b1

21
c7

82
88

0b
58

96
a



prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e 

cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e 

parcheggio, individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021.”  

E’ stato rilasciato, invece, l’art. 28 della Legge 64/74, datato 

31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati 

“A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano 

cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre 

piano cantinato con copertura a tetto, ove è ricompreso l’immobile di 

che trattasi. 

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del 

comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed è presente il 

box oggetto di valutazione è stata iscritta in data 05/03/2010  ipoteca 

giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del signor o 

nato a  il  contro la società , 

per un totale di € 190.000,00. 

Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalità: 

- Ipoteca volontaria per l’importo di euro 2.500.000,00 iscritta in 

data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della  

    (oggi  à 

), in dipendenza del mutuo di originari euro 

1.250.000,00 concesso alla società costruttrice con atto 

ricevuto dal Notaio  in data 07/09/2009, 

registrato l’08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio 

2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio 

2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30 
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aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto 

mutuo con atto ricevuto dal Notaio  in data 

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e 

regolarmente annotato, è stato ridotto da originari euro 

1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del 

montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro 

2.386.000,00, ed è stato frazionato in numero diciassette 

quote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia 

ipotecaria, delle altre unità immobiliari. 

- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro 

Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio 

1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina. 

Il complesso edilizio è costituito da n. 2 corpi di fabbrica denominati 

rispettivamente Corpo “A” a tre elevazioni fuori terra oltre al piano 

cantinato e Corpo “B” a due elevazioni fuori terra oltre al piano 

cantinato. 

Al complesso edilizio si accede dalla Via Rosate e tramite una 

ulteriore strada si arriva al sottopassaggio dal quale attraverso il 

terreno di proprietà della società  censito con il foglio 

di mappa n. 4 particella n. 1021 si accede alla viabilità interna del 

complesso residenziale. L’accesso al box avviene da una rampa 

carrabile che conduce all’intero piano cantinato e poi attraverso la 

corsia interna di manovra si arriva all’immobile oggetto di valutazione. 

L’immobile è costituito da una porzione chiusa con struttura muraria, 

probabilmente con destinazione deposito e/o cantina il cui accesso 
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avviene attraverso una porta di modeste dimensioni e dalla zona 

antistante che costituisce il posto auto vero e proprio. 

L’immobile, alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla 

presenza del coadiutore, , del Curatore 

Fallimentare, , risultava libero e sgombero da 

persone e/o cose (vedasi documentazione fotografica). 

Stante la superficie catastale di mq. 29 e considerate le caratteristiche 

intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di valutazione, e 

considerato, altresì che i parcheggi e/o box chiusi recentemente 

hanno subito una forte flessione del proprio valore di mercato, vedasi 

differenzazione del valore di mercato riportato dall’Osservatorio del 

Mercato Immobiliare tra il primo semestre dell’anno 2014 ed il 

secondo semestre dell’anno 2014 ed il primo e secondo semestre 

dell’anno 2015 (che si allegano) si è potuto constatare che il valore di 

mercato attuale è pari ad € 400,00/mq. 

Pertanto il valore dell’immobile è pari a: 

mq. 29 x € 400,00/mq = € 11.600,00. 

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli. 

Messina, 12/07/2016    Il C.T.U. 
         (Ing. ) 
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Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.41.06

Visura storica per immobile Visura n.: T11928 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati della richiesta Comune di OLIVERI ( Codice: G036)
Provincia di MESSINA

Catasto Fabbricati Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 20

INTESTATO 
1  con sede in MESSINA (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliare  dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 20 C/6 3 27 m² Totale: 29 m² Euro 47,41 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: S1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/01/2013
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 20 C/6 3 27 m² Euro 47,41 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/01/2013

protocollo n. ME0005790 in atti dal 10/01/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 823.1/2013)

Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: S1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/01/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 20 C/6 3 27 m² Euro 47,41 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in

atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: S1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Segue

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a



Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.41.06

Visura storica per immobile Visura n.: T11928 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Situazione degli intestati  dal 10/01/2012
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  con sede in MESSINA (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a

































TRIBUNALE DI MESSINA 

SECONDA SEZIONE CIVILE – UFFICIO FALLIMENTI 

CONSULENZA TECNICA 

FALLIMENTO N. 23/2015 

CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA 

G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI  

 

LOTTO 10: Box sito nel comune di Oliveri censito al catasto 

fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 21 

Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di box sito nel comune di 

Oliveri (Messina) identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n. 

4 part. 1022 sub. 21, categoria C/6 classe 3, consistenza mq. 27, 

Rendita € 47,41. L’immobile risulta coerente con la planimetria 

catastale esistente. 

Il box è ubicato nel piano cantinato del complesso edilizio realizzato 

dalla  su un terreno acquistato con atto rogato dal 

Notaio  in data 10/04/2009 e registrato a Barcellona 

Pozzo di Gotto in data 23/04/2009 al n. 885 e trascritto il 24/04/2009 

ai nn. 14887/10098. 

Su tale terreno era stata rilasciata la concessione edilizia n. 04 del 

16/02/2009 poi volturata alla  e prendeva il n. 6 del 

20/05/2009. 

Non è stato rilasciato il certificato di agibilità in quanto così come 

indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot. 

6017, “per il rilascio del certificato di agibilità è necessario, come 
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prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e 

cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e 

parcheggio, individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021.”  

E’ stato rilasciato, invece, l’art. 28 della Legge 64/74, datato 

31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati 

“A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano 

cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre 

piano cantinato con copertura a tetto, ove è ricompreso l’immobile di 

che trattasi. 

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del 

comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed è presente il 

box oggetto di valutazione è stata iscritta in data 05/03/2010  ipoteca 

giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del signor  

nato a i , e contro la società  

per un totale di € 190.000,00. 

Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalità: 

- Ipoteca volontaria per l’importo di euro 2.500.000,00 iscritta in 

data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della  

    (oggi  à 

), in dipendenza del mutuo di originari euro 

1.250.000,00 concesso alla società costruttrice con atto 

ricevuto dal Notaio  in data 07/09/2009, 

registrato l’08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio 

2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio 

2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30 

F
irm

at
o 

D
a

 
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

ec
f0

e1
ea

a7
69

b0
b1

21
c7

82
88

0b
58

96
a



aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto 

mutuo con atto ricevuto dal Notaio  in data 

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e 

regolarmente annotato, è stato ridotto da originari euro 

1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del 

montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro 

2.386.000,00, ed è stato frazionato in numero diciassette 

quote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia 

ipotecaria, delle altre unità immobiliari. 

- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro 

Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio 

1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina. 

Il complesso edilizio è costituito da n. 2 corpi di fabbrica denominati 

rispettivamente Corpo “A” a tre elevazioni fuori terra oltre al piano 

cantinato e Corpo “B” a due elevazioni fuori terra oltre al piano 

cantinato. 

Al complesso edilizio si accede dalla Via Rosate e tramite una 

ulteriore strada si arriva al sottopassaggio dal quale attraverso il 

terreno di proprietà della società Sirio Costruzioni censito con il foglio 

di mappa n. 4 particella n. 1021 si accede alla viabilità interna del 

complesso residenziale. L’accesso al box avviene da una rampa 

carrabile che conduce all’intero piano cantinato e poi attraverso la 

corsia interna di manovra si arriva all’immobile oggetto di valutazione. 

L’immobile è costituito da una porzione chiusa con struttura muraria, 

probabilmente con destinazione deposito e/o cantina il cui accesso 
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avviene attraverso una porta di modeste dimensioni e dalla zona 

antistante che costituisce il posto auto vero e proprio. 

L’immobile, alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla 

presenza del coadiutore, , del Curatore 

Fallimentare, , risultava libero e sgombero da 

persone e/o cose (vedasi documentazione fotografica). 

Stante la superficie catastale di mq. 29 e considerate le caratteristiche 

intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di valutazione, e 

considerato, altresì che i parcheggi e/o box chiusi recentemente 

hanno subito una forte flessione del proprio valore di mercato, vedasi 

differenzazione del valore di mercato riportato dall’Osservatorio del 

Mercato Immobiliare tra il primo semestre dell’anno 2014 ed il 

secondo semestre dell’anno 2014 ed il primo e secondo semestre 

dell’anno 2015 (che si allegano) si è potuto constatare che il valore di 

mercato attuale è pari ad € 400,00/mq. 

Pertanto il valore dell’immobile è pari a: 

mq. 29 x € 400,00/mq = € 11.600,00. 

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli. 

Messina, 12/07/2016    Il C.T.U. 
         (Ing. ) 
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Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.42.11

Visura storica per immobile Visura n.: T11982 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati della richiesta Comune di OLIVERI ( Codice: G036)
Provincia di MESSINA

Catasto Fabbricati Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 21

INTESTATO 
1  con sede in MESSINA * (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliare  dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 21 C/6 3 27 m² Totale: 29 m² Euro 47,41 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: S1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/01/2013
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 21 C/6 3 27 m² Euro 47,41 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/01/2013

protocollo n. ME0005790 in atti dal 10/01/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 823.1/2013)

Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: S1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/01/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 21 C/6 3 27 m² Euro 47,41 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in

atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: S1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Segue

Firmato Da  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a



Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.42.12

Visura storica per immobile Visura n.: T11982 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Situazione degli intestati  dal 10/01/2012
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  con sede in MESSINA (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine

Firmato Da  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a

































TRIBUNALE DI MESSINA 

SECONDA SEZIONE CIVILE – UFFICIO FALLIMENTI 

CONSULENZA TECNICA 

FALLIMENTO N. 23/2015 

CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA 

G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI  

 

LOTTO 11: Box sito nel comune di Oliveri censito al catasto 

fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 22 

Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di box sito nel comune di 

Oliveri (Messina) identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n. 

4 part. 1022 sub. 22, categoria C/6 classe 3, consistenza mq. 27, 

Rendita € 47,41. L’immobile risulta coerente con la planimetria 

catastale esistente. 

Il box è ubicato nel piano cantinato del complesso edilizio realizzato 

dalla  un terreno acquistato con atto rogato dal 

Notaio  in data 10/04/2009 e registrato a Barcellona 

Pozzo di Gotto in data 23/04/2009 al n. 885 e trascritto il 24/04/2009 

ai nn. 14887/10098. 

Su tale terreno era stata rilasciata la concessione edilizia n. 04 del 

16/02/2009 poi volturata alla  e prendeva il n. 6 del 

20/05/2009. 

Non è stato rilasciato il certificato di agibilità in quanto così come 

indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot. 

6017, “per il rilascio del certificato di agibilità è necessario, come 
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prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e 

cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e 

parcheggio, individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021.”  

E’ stato rilasciato, invece, l’art. 28 della Legge 64/74, datato 

31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati 

“A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano 

cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre 

piano cantinato con copertura a tetto, ove è ricompreso l’immobile di 

che trattasi. 

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del 

comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed è presente il 

box oggetto di valutazione è stata iscritta in data 05/03/2010  ipoteca 

giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del signor  

nato a  il , e contro la società  

per un totale di € 190.000,00. 

Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalità: 

- Ipoteca volontaria per l’importo di euro 2.500.000,00 iscritta in 

data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della  

    (oggi   

), in dipendenza del mutuo di originari euro 

1.250.000,00 concesso alla società costruttrice con atto 

ricevuto dal Notaio  in data 07/09/2009, 

registrato l’08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio 

2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio 

2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30 

F
irm

at
o 

D
a

 
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

ec
f0

e1
ea

a7
69

b0
b1

21
c7

82
88

0b
58

96
a



aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto 

mutuo con atto ricevuto dal Notaio  in data 

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e 

regolarmente annotato, è stato ridotto da originari euro 

1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del 

montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro 

2.386.000,00, ed è stato frazionato in numero diciassette 

quote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia 

ipotecaria, delle altre unità immobiliari. 

- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro 

Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio 

1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina. 

Il complesso edilizio è costituito da n. 2 corpi di fabbrica denominati 

rispettivamente Corpo “A” a tre elevazioni fuori terra oltre al piano 

cantinato e Corpo “B” a due elevazioni fuori terra oltre al piano 

cantinato. 

Al complesso edilizio si accede dalla Via Rosate e tramite una 

ulteriore strada si arriva al sottopassaggio dal quale attraverso il 

terreno di proprietà della società  censito con il foglio 

di mappa n. 4 particella n. 1021 si accede alla viabilità interna del 

complesso residenziale. L’accesso al box avviene da una rampa 

carrabile che conduce all’intero piano cantinato e poi attraverso la 

corsia interna di manovra si arriva all’immobile oggetto di valutazione. 

L’immobile è costituito da una porzione chiusa con struttura muraria, 

probabilmente con destinazione deposito e/o cantina il cui accesso 
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avviene attraverso una porta di modeste dimensioni e dalla zona 

antistante che costituisce il posto auto vero e proprio. 

L’immobile, alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla 

presenza del coadiutore, , del Curatore 

Fallimentare, , risultava libero e sgombero da 

persone e/o cose (vedasi documentazione fotografica). 

Stante la superficie catastale di mq. 29 e considerate le caratteristiche 

intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di valutazione, e 

considerato, altresì che i parcheggi e/o box chiusi recentemente 

hanno subito una forte flessione del proprio valore di mercato, vedasi 

differenzazione del valore di mercato riportato dall’Osservatorio del 

Mercato Immobiliare tra il primo semestre dell’anno 2014 ed il 

secondo semestre dell’anno 2014 ed il primo e secondo semestre 

dell’anno 2015 (che si allegano) si è potuto constatare che il valore di 

mercato attuale è pari ad € 400,00/mq. 

Pertanto il valore dell’immobile è pari a: 

mq. 29 x € 400,00/mq = € 11.600,00. 

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli. 

Messina, 12/07/2016    Il C.T.U. 
         (Ing. ) 
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Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.42.58

Visura storica per immobile Visura n.: T12013 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati della richiesta Comune di OLIVERI ( Codice: G036)
Provincia di MESSINA

Catasto Fabbricati Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 22

INTESTATO 
1  con sede in MESSINA * (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliare  dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 22 C/6 3 27 m² Totale: 29 m² Euro 47,41 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: S1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/01/2013
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 22 C/6 3 27 m² Euro 47,41 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/01/2013

protocollo n. ME0005790 in atti dal 10/01/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 823.1/2013)

Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: S1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/01/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 22 C/6 3 27 m² Euro 47,41 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in

atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: S1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Segue

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a



































TRIBUNALE DI MESSINA 

SECONDA SEZIONE CIVILE – UFFICIO FALLIMENTI 

CONSULENZA TECNICA 

FALLIMENTO N. 23/2015 

CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA 

G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI  

 

LOTTO 12: Appartamento sito nel comune di Oliveri censito al 

catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 24 

Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di appartamento sito nel 

comune di Oliveri (Messina), costituito da un pranzo-soggiorno con 

a.c., una camera da letto, n. 2 w.c., un disimpegno ed una veranda, 

identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 

24, categoria A/2 classe 8, consistenza 4 vani, Rendita € 206,58. 

L’immobile risulta coerente con la planimetria catastale esistente. 

L’appartamento di che trattasi è ubicato al piano terra del Corpo di 

fabbrica denominato “B” a due elevazioni fuori terra oltre il piano 

cantinato, realizzato giusta C.E. n. 04 del 16/02/2009 poi volturata alla 

 e prendeva il n. 6 del 20/05/2009. 

Non è stato rilasciato il certificato di agibilità in quanto così come 

indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot. 

6017, “per il rilascio del certificato di agibilità è necessario, come 

prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e 

cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e 

parcheggio, individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021.”  
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E’ stato rilasciato, invece, l’art. 28 della Legge 64/74, datato 

31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati 

“A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano 

cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre 

piano cantinato con copertura a tetto, ove è ricompreso l’immobile di 

che trattasi. 

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del 

comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed è presente 

l’appartamento oggetto di valutazione è stata iscritta in data 

05/03/2010  ipoteca giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del 

signor  nato a  il , e contro la società 

, per un totale di € 190.000,00. 

Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalità: 

- Ipoteca volontaria per l’importo di euro 2.500.000,00 iscritta in 

data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della  

    (oggi   

), in dipendenza del mutuo di originari euro 

1.250.000,00 concesso alla società costruttrice con atto 

ricevuto dal Notaio  in data 07/09/2009, 

registrato l’08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio 

2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio 

2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30 

aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto 

mutuo con atto ricevuto dal Notaio  in data 

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e 
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regolarmente annotato, è stato ridotto da originari euro 

1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del 

montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro 

2.386.000,00, ed è stato frazionato in numero diciassette 

quote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia 

ipotecaria, delle altre unità immobiliari. 

- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro 

Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio 

1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina. 

L’immobile risulta ultimato e realizzato così come da planimetria 

catastale ad eccezione della mancanza dei muretti interni al bagno in 

corrispondenza del piatto doccia, quindi, sostituibili da un box doccia.  

Gli impianti, idrico, elettrico e di riscaldamento sono stati realizzati 

sottotraccia. I pavimenti sono costituiti da piastrelle in ceramica così 

come il rivestimento della  parete angolo cottura e delle pareti del 

bagno. 

Alle murature interne ed ai tramezzi è stato applicato intonaco del tipo 

civile e sullo stesso è stata applicata la tinteggiatura del tipo ducotone 

lavabile. 

Le porte interne sono in legno tamburato, mentre gli infissi sono stati 

realizzati con alluminio e vetro camera. Agli stessi sono stati applicate 

persiane in alluminio. 

L’accesso avviene direttamente dallo spazio esterno condominiale da 

una veranda/balcone annessa all’appartamento. 
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L’immobile, alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla 

presenza del coadiutore, , del Curatore 

Fallimentare, , risultava libero e sgombero da 

persone e/o cose (vedasi documentazione fotografica) ad eccezione 

di modesta quantità di materiale edile. Inoltre, rispetto al sopralluogo 

effettuato nella procedura prefallimentare il sottoscritto CTU evidenzia 

l’assenza della caldaia precedentemente installata. 

La superficie coperta dell’immobile è pari a mq. 69,93 mentre quella 

della veranda/balcone è pari a mq. 22,32. 

Da ricerche di mercato effettuati in zona è emerso che il più probabile 

valore di mercato, per beni simili ed esattamente aventi le medesime 

caratteristiche intrinseche ed estrinseche, è pari ad € 1.400,00/mq. 

Considerata la superficie ed il prezzo di mercato sopra indicato si ha: 

Superficie coperta = mq. 69,93; 

Superficie veranda/balcone = mq. 22,32; 

Superficie ragguagliata = mq 69,93 + 0,30 x mq. 22,32 = mq 76,63. 

Pertanto il più probabile valore di mercato dell’immobile è pari a: 

mq. 76,63 x € 1.400,00/mq - € 800,00 (valore commerciale caldaia)= 

€ 106.482,00. 

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli. 

Messina, 12/07/2016    Il C.T.U. 
         (Ing. ) 
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Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.43.35

Visura per immobile Visura n.: T12042 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 14/07/2016

Dati della richiesta Comune di OLIVERI ( Codice: G036)
Provincia di MESSINA

Catasto Fabbricati Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 24

Unità immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 24 A/2 8 4 vani Totale: 76 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 69 m²

Euro 206,58 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: T;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  con sede in MESSINA * (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"

(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a

































TRIBUNALE DI MESSINA 

SECONDA SEZIONE CIVILE – UFFICIO FALLIMENTI 

CONSULENZA TECNICA 

FALLIMENTO N. 23/2015 

CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA 

G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI  

 

LOTTO 13: Appartamento sito nel comune di Oliveri censito al 

catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 26 

Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di appartamento sito nel 

comune di Oliveri (Messina), costituito da un pranzo-soggiorno con 

a.c., una camera da letto, un w.c., un ripostiglio, un disimpegno ed un 

cortile, identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 

1022 sub. 26, categoria A/2 classe 8, consistenza 4 vani, Rendita € 

206,58. L’immobile risulta coerente con la planimetria catastale 

esistente. 

L’appartamento di che trattasi è ubicato al piano terra del Corpo di 

fabbrica denominato “B” a due elevazioni fuori terra oltre il piano 

cantinato, realizzato giusta C.E. n. 04 del 16/02/2009 poi volturata alla 

 e prendeva il n. 6 del 20/05/2009. 

Non è stato rilasciato il certificato di agibilità in quanto così come 

indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot. 

6017, “per il rilascio del certificato di agibilità è necessario, come 

prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e 
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cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e 

parcheggio, individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021.”  

E’ stato rilasciato, invece, l’art. 28 della Legge 64/74, datato 

31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati 

“A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano 

cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre 

piano cantinato con copertura a tetto, ove è ricompreso l’immobile di 

che trattasi. 

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del 

comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed è presente 

l’appartamento oggetto di valutazione è stata iscritta in data 

05/03/2010  ipoteca giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del 

signor  nato a i il 2, e contro la società 

 per un totale di € 190.000,00. 

Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalità: 

- Ipoteca volontaria per l’importo di euro 2.500.000,00 iscritta in 

data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della  

    (oggi   

), in dipendenza del mutuo di originari euro 

1.250.000,00 concesso alla società costruttrice con atto 

ricevuto dal Notaio  in data 07/09/2009, 

registrato l’08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio 

2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio 

2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30 

aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto 
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mutuo con atto ricevuto dal Notaio  in data 

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e 

regolarmente annotato, è stato ridotto da originari euro 

1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del 

montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro 

2.386.000,00, ed è stato frazionato in numero diciassette 

quote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia 

ipotecaria, delle altre unità immobiliari. 

- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro 

Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio 

1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina. 

L’immobile risulta ultimato e realizzato così come da planimetria 

catastale ad eccezione della mancanza dei muretti interni al bagno in 

corrispondenza del piatto doccia, quindi, sostituibili da un box doccia.  

Gli impianti, idrico, elettrico e di riscaldamento sono stati realizzati 

sottotraccia. I pavimenti sono costituiti da piastrelle in ceramica così 

come il rivestimento della  parete angolo cottura e delle pareti del 

bagno. 

Alle murature interne ed ai tramezzi è stato applicato intonaco del tipo 

civile e successivamente la tinteggiatura del tipo ducotone lavabile. 

Le porte interne sono in legno tamburato, mentre gli infissi sono stati 

realizzati con alluminio e vetro camera. Agli stessi sono stati applicate 

persiane in alluminio. 

L’accesso avviene direttamente dallo spazio esterno condominiale 

attraverso un cortile annesso all’appartamento. 

F
irm

at
o 

D
a

 
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

ec
f0

e1
ea

a7
69

b0
b1

21
c7

82
88

0b
58

96
a



La superficie coperta dell’immobile è pari a mq. 68,16 mentre quella 

del cortile è pari a mq. 43,48. 

L’immobile, alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla 

presenza del coadiutore, , del Curatore 

Fallimentare, , risultava libero e sgombero da 

persone e/o cose (vedasi documentazione fotografica). 

Da ricerche di mercato effettuati in zona è emerso che il più probabile 

valore di mercato, per beni simili ed esattamente aventi le medesime 

caratteristiche intrinseche ed estrinseche, è pari ad € 1.400,00/mq. 

Considerata la superficie ed il prezzo di mercato sopra indicato si ha: 

Superficie coperta = mq. 68,16; 

Superficie cortile = mq. 43,48; 

Superficie ragguagliata = mq 68,16 + 0,20 x mq. 43,48 = mq 76,86. 

Pertanto il più probabile valore di mercato dell’immobile è pari a: 

mq. 76,86 x € 1.400,00/mq = € 107.604,00. 

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli. 

Messina, 12/07/2016    Il C.T.U. 
         (Ing. ) 
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Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.44.44

Visura storica per immobile Visura n.: T12099 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati della richiesta Comune di OLIVERI ( Codice: G036)
Provincia di MESSINA

Catasto Fabbricati Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 26

INTESTATO 
1  sede in MESSINA * (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliare  dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 26 A/2 8 4 vani Totale: 70 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 66 m²

Euro 206,58 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: T;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 20/05/2013
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 26 A/2 8 4 vani Euro 206,58 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 20/05/2013

protocollo n. ME0115418 in atti dal 20/05/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 22404.1/2013)

Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: T;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Segue

Firmato Da: SABELLA FRANCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a



Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.44.44

Visura storica per immobile Visura n.: T12099 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Situazione dell'unità immobiliare  dal 15/06/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 26 A/2 8 4 vani Euro 206,58 RISTRUTTURAZIONE del 15/06/2012 protocollo n.

ME0149960 in atti dal 15/06/2012 RISTRUTTURAZIONE (n.
13260.1/2012)

Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: T;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/01/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 26 A/4 4 4 vani Euro 196,25 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in

atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: T;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati  dal 10/01/2012
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  con sede in MESSINA (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"

(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine

Firmato Da  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a

































TRIBUNALE DI MESSINA 

SECONDA SEZIONE CIVILE – UFFICIO FALLIMENTI 

CONSULENZA TECNICA 

FALLIMENTO N. 23/2015 

CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA 

G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI  

 

LOTTO 14: Appartamento sito nel comune di Oliveri censito al 

catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 27 

Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di appartamento sito nel 

comune di Oliveri (Messina), costituito da un pranzo-soggiorno con 

a.c., una camera da letto, un bagno, un ripostiglio, un disimpegno ed 

un ampio cortile, identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n. 

4 part. 1022 sub. 27, categoria A/2 classe 8, consistenza 4 vani, 

Rendita € 206,58. L’immobile risulta coerente con la planimetria 

catastale esistente. 

L’appartamento di che trattasi è ubicato al piano terra del Corpo di 

fabbrica denominato “B” a due elevazioni fuori terra oltre il piano 

cantinato, realizzato giusta C.E. n. 04 del 16/02/2009 poi volturata alla 

 e prendeva il n. 6 del 20/05/2009. 

Non è stato rilasciato il certificato di agibilità in quanto così come 

indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot. 

6017, “per il rilascio del certificato di agibilità è necessario, come 

prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e 
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cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e 

parcheggio, individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021.”  

E’ stato rilasciato, invece, l’art. 28 della Legge 64/74, datato 

31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati 

“A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano 

cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre 

piano cantinato con copertura a tetto, ove è ricompreso l’immobile di 

che trattasi. 

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del 

comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed è presente 

l’appartamento oggetto di valutazione è stata iscritta in data 

05/03/2010  ipoteca giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del 

signor  nato a  il , e contro la società 

, per un totale di € 190.000,00. 

Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalità: 

- Ipoteca volontaria per l’importo di euro 2.500.000,00 iscritta in 

data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della  

    (oggi   

), in dipendenza del mutuo di originari euro 

1.250.000,00 concesso alla società costruttrice con atto 

ricevuto dal Notaio  in data 07/09/2009, 

registrato l’08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio 

2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio 

2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30 

aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto 
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mutuo con atto ricevuto dal Notaio  in data 

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e 

regolarmente annotato, è stato ridotto da originari euro 

1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del 

montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro 

2.386.000,00, ed è stato frazionato in numero diciassette 

quote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia 

ipotecaria, delle altre unità immobiliari. 

- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro 

Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio 

1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina. 

L’immobile risulta ultimato e realizzato così come da planimetria 

catastale ad eccezione della mancanza dei muretti interni al bagno in 

corrispondenza del piatto doccia, quindi, sostituibili da un box doccia.  

Gli impianti, idrico, elettrico e di riscaldamento sono stati realizzati 

sottotraccia. I pavimenti sono costituiti da piastrelle in ceramica così 

come il rivestimento della  parete angolo cottura e delle pareti del 

bagno. 

Alle murature interne ed ai tramezzi è stato applicato intonaco del tipo 

civile e successivamente la tinteggiatura del tipo ducotone lavabile. 

Le porte interne sono in legno tamburato, mentre gli infissi sono stati 

realizzati con alluminio e vetro camera. Agli stessi sono stati applicate 

persiane in alluminio. 

L’accesso avviene direttamente dallo spazio esterno condominiale, 

attraverso un cortile annesso all’appartamento. 
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La superficie coperta dell’immobile è pari a mq. 67,40 mentre quella 

del cortile è pari a mq. 95,21. 

L’immobile, alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla 

presenza del coadiutore, , del Curatore 

Fallimentare, , risultava occupato dalla  

 e dal . 

L’appartamento risultava, pertanto, ammobiliato (vedasi 

documentazione fotografica). 

Da ricerche di mercato effettuati in zona è emerso che il più probabile 

valore di mercato, per beni simili ed esattamente aventi le medesime 

caratteristiche intrinseche ed estrinseche, è pari ad € 1.400,00/mq. 

Considerata la superficie ed il prezzo di mercato sopra indicato si ha: 

Superficie coperta = mq. 67,40; 

Superficie cortile = mq. 95,21; 

Superficie ragguagliata = mq 67,40 + 0,20 x mq. 95,21 = mq 86,44. 

Pertanto il più probabile valore di mercato dell’immobile è pari a: 

mq. 86,44 x € 1.400,00/mq = € 121.016,00. 

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli. 

Messina, 12/07/2016    Il C.T.U. 
         (Ing. ) 
 
 
 
 

F
irm

at
o 

D
a

 
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

ec
f0

e1
ea

a7
69

b0
b1

21
c7

82
88

0b
58

96
a





Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.45.22

Visura storica per immobile Visura n.: T12138 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati della richiesta Comune di OLIVERI ( Codice: G036)
Provincia di MESSINA

Catasto Fabbricati Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 27

INTESTATO 
1  con sede in MESSINA * (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliare  dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 27 A/2 8 4 vani Totale: 73 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 66 m²

Euro 206,58 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: T;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 20/05/2013
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 27 A/2 8 4 vani Euro 206,58 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 20/05/2013

protocollo n. ME0115420 in atti dal 20/05/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 22406.1/2013)

Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: T;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Segue

Firmato Da  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a



Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.45.22

Visura storica per immobile Visura n.: T12138 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Situazione dell'unità immobiliare  dal 15/06/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 27 A/2 8 4 vani Euro 206,58 RISTRUTTURAZIONE del 15/06/2012 protocollo n.

ME0150387 in atti dal 15/06/2012 RISTRUTTURAZIONE (n.
13266.1/2012)

Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: T;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/01/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 27 A/4 4 4 vani Euro 196,25 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in

atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: T;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati  dal 10/01/2012
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  con sede in MESSINA (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"

(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a

































TRIBUNALE DI MESSINA 

SECONDA SEZIONE CIVILE – UFFICIO FALLIMENTI 

CONSULENZA TECNICA 

FALLIMENTO N. 23/2015 

CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA 

G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI  

 

LOTTO 15: Appartamento sito nel comune di Oliveri censito al 

catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 30 

Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di appartamento sito nel 

comune di Oliveri (Messina), costituito da un pranzo-soggiorno con 

a.c., una camera da letto, un bagno, un ripostiglio, un disimpegno ed 

un balcone, identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 

part. 1022 sub. 30, categoria A/2 classe 8, consistenza 4,5 vani, 

Rendita € 232,41. L’immobile non è stato verificato in quanto non è 

stato possibile accedervi pertanto non può essere accertata la 

coerenza con la planimetria catastale esistente. 

L’appartamento di che trattasi è ubicato al piano primo del Corpo di 

fabbrica denominato “B” a due elevazioni fuori terra oltre il piano 

cantinato, realizzato giusta C.E. n. 04 del 16/02/2009 poi volturata alla 

 e prendeva il n. 6 del 20/05/2009. 

Non è stato rilasciato il certificato di agibilità in quanto così come 

indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot. 

6017, “per il rilascio del certificato di agibilità è necessario, come 

prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e 

F
irm

at
o 

D
a

 
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

ec
f0

e1
ea

a7
69

b0
b1

21
c7

82
88

0b
58

96
a





mutuo con atto ricevuto dal Notaio  in data 

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e 

regolarmente annotato, è stato ridotto da originari euro 

1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del 

montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro 

2.386.000,00, ed è stato frazionato in numero diciassette 

quote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia 

ipotecaria, delle altre unità immobiliari. 

- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro 

Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio 

1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina. 

L’immobile, alla data dei sopralluoghi, 01 e 16 aprile 2016, effettuati 

alla presenza del coadiutore, , del Curatore 

Fallimentare, , risultava non accessibile in 

quanto la porta era chiusa a chiave (vedasi documentazione 

fotografica). Successivamente nel sopralluogo effettuato in data 

07/07/2016, alla presenza del coadiutore, , 

l’immobile veniva aperto da  e si riscontrava che lo 

stesso risultava ultimato e realizzato così come da planimetria 

catastale ad eccezione della mancanza dei muretti interni al bagno in 

corrispondenza del piatto doccia, quindi, sostituibili da un box doccia.  

Gli impianti, idrico, elettrico e di riscaldamento erano stati realizzati 

sottotraccia. I pavimenti erano costituiti da piastrelle in ceramica così 

come il rivestimento della  parete angolo cottura e delle pareti del 

bagno. 
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Alle murature interne ed ai tramezzi era stato applicato intonaco del 

tipo civile e sullo stesso era stata applicata la tinteggiatura del tipo 

ducotone lavabile. 

Le porte interne erano in legno tamburato, mentre gli infissi erano stati 

realizzati con alluminio e vetro camera. Agli stessi erano state 

applicate persiane in alluminio. 

L’accesso avviene dalla scala condominiale del tipo aperto. 

La superficie coperta dell’immobile è pari a mq. 73,82 mentre quella 

del balcone è pari a mq. 21,02. 

Da ricerche di mercato effettuati in zona è emerso che il più probabile 

valore di mercato, per beni simili ed esattamente aventi le medesime 

caratteristiche intrinseche ed estrinseche, è pari ad € 1.400,00/mq. 

Considerata la superficie ed il prezzo di mercato sopra indicato si ha: 

Superficie coperta = mq. 73,82; 

Superficie balcone = mq. 21,02; 

Superficie ragguagliata = mq 73,82 + 0,30 x mq. 21,02 = mq 80,13. 

Pertanto il più probabile valore di mercato dell’immobile è pari a: 

mq. 80,13 x € 1.400,00/mq = € 112.182,00. 

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli. 

Messina, 12/07/2016    Il C.T.U. 
         (Ing. ) 
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Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.45.58

Visura storica per immobile Visura n.: T12168 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati della richiesta Comune di OLIVERI ( Codice: G036)
Provincia di MESSINA

Catasto Fabbricati Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 30

INTESTATO 
1 n sede in MESSINA * (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliare  dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 30 A/2 8 4,5 vani Totale: 80 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 74 m²

Euro 232,41 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: 1;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 20/05/2013
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 30 A/2 8 4,5 vani Euro 232,41 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 20/05/2013

protocollo n. ME0115422 in atti dal 20/05/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 22408.1/2013)

Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: 1;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Segue

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a



Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.45.58

Visura storica per immobile Visura n.: T12168 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Situazione dell'unità immobiliare  dal 15/06/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 30 A/2 8 4,5 vani Euro 232,41 RISTRUTTURAZIONE del 15/06/2012 protocollo n.

ME0150431 in atti dal 15/06/2012 RISTRUTTURAZIONE (n.
13268.1/2012)

Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: 1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/01/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 30 A/4 4 4,5 vani Euro 220,79 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in

atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: 1 scala: B;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati  dal 10/01/2012
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  sede in MESSINA (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"

(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a

































TRIBUNALE DI MESSINA 

SECONDA SEZIONE CIVILE – UFFICIO FALLIMENTI 

CONSULENZA TECNICA 

FALLIMENTO N. 23/2015 

CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA 

G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI  

 

LOTTO 16: Appartamento sito nel comune di Oliveri censito al 

catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 32 

Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di appartamento sito nel 

comune di Oliveri (Messina), costituito da un pranzo-soggiorno con 

a.c., una camera da letto, un bagno, un ripostiglio, un disimpegno ed 

un balcone, identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 

part. 1022 sub.32, categoria A/2 classe 8, consistenza 3,5 vani, 

Rendita € 180,76. L’immobile risulta coerente con la planimetria 

catastale esistente. 

L’appartamento di che trattasi è ubicato al piano primo del Corpo di 

fabbrica denominato “B” a due elevazioni fuori terra oltre il piano 

cantinato, realizzato giusta C.E. n. 04 del 16/02/2009 poi volturata alla 

 prendeva il n. 6 del 20/05/2009. 

Non è stato rilasciato il certificato di agibilità in quanto così come 

indicato nella nota del Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot. 

6017, “per il rilascio del certificato di agibilità è necessario, come 

prescritto nella Concessione Edilizia, che prima siano collaudate e 
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cedute al Comune le opere e le aree previste per verde attrezzato e 

parcheggio, individuate in catasto al foglio n. 4 particella n. 1021.”  

E’ stato rilasciato, invece, l’art. 28 della Legge 64/74, datato 

31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati 

“A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano 

cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre 

piano cantinato con copertura a tetto, ove è ricompreso l’immobile di 

che trattasi. 

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del 

comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed è presente 

l’appartamento oggetto di valutazione è stata iscritta in data 

05/03/2010  ipoteca giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del 

signor  nato a  il 0 , e contro la società 

 srl, per un totale di € 190.000,00. 

Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalità: 

- Ipoteca volontaria per l’importo di euro 2.500.000,00 iscritta in 

data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della  

(ogg   

), in dipendenza del mutuo di originari euro 

1.250.000,00 concesso alla società costruttrice con atto 

ricevuto dal Notaio  in data 07/09/2009, 

registrato l’08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio 

2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio 

2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30 

aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto 
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mutuo con atto ricevuto dal Notaio  in data 

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e 

regolarmente annotato, è stato ridotto da originari euro 

1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del 

montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro 

2.386.000,00, ed è stato frazionato in numero diciassette 

quote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia 

ipotecaria, delle altre unità immobiliari. 

- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro 

Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio 

1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina. 

L’immobile risulta ultimato e realizzato così come da planimetria 

catastale ad eccezione della mancanza dei muretti interni al bagno in 

corrispondenza del piatto doccia, quindi, sostituibili da un box doccia e 

dal mancato montaggio della finestra del bagno che risulta appoggiata 

a pavimento.  

Gli impianti, idrico, elettrico e di riscaldamento sono stati realizzati 

sottotraccia. I pavimenti sono costituiti da piastrelle in ceramica così 

come il rivestimento della  parete angolo cottura e delle pareti del 

bagno. 

Alle murature interne ed ai tramezzi è stato applicato intonaco del tipo 

civile e successivamente la tinteggiatura del tipo ducotone lavabile. 

Le porte interne sono in legno tamburato, mentre gli infissi sono stati 

realizzati con alluminio e vetro camera. Agli stessi sono stati applicate 

persiane in alluminio. 
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L’accesso avviene dalla scala condominiale del tipo aperto. 

La superficie coperta dell’immobile è pari a mq. 59,84 mentre quella 

del balcone è pari a mq. 17,80. 

L’immobile, alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla 

presenza del coadiutore, , del Curatore 

Fallimentare, , risultava libero e sgombero da 

persone e/o cose (vedasi documentazione fotografica). 

Da ricerche di mercato effettuati in zona è emerso che il più probabile 

valore di mercato, per beni simili ed esattamente aventi le medesime 

caratteristiche intrinseche ed estrinseche, è pari ad € 1.400,00/mq. 

Considerata la superficie ed il prezzo di mercato sopra indicato si ha: 

Superficie coperta = mq. 59,84; 

Superficie balcone = mq. 17,80; 

Superficie ragguagliata = mq 59,84 + 0,30 x mq. 17,80 = mq 65,18. 

Pertanto il più probabile valore di mercato dell’immobile è pari a: 

mq. 65,18 x € 1.400,00/mq = € 91.252,00 

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli. 

Messina, 12/07/2016    Il C.T.U. 
         (Ing. ) 
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Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.46.37

Visura storica per immobile Visura n.: T12194 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati della richiesta Comune di OLIVERI ( Codice: G036)
Provincia di MESSINA

Catasto Fabbricati Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 32

INTESTATO 
1  sede in MESSINA * (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliare  dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 32 A/2 8 3,5 vani Totale: 64 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 59 m²

Euro 180,76 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: 1;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 20/05/2013
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 32 A/2 8 3,5 vani Euro 180,76 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 20/05/2013

protocollo n. ME0115423 in atti dal 20/05/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 22409.1/2013)

Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: 1;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Segue

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a



Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.46.37

Visura storica per immobile Visura n.: T12194 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Situazione dell'unità immobiliare  dal 15/06/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 32 A/2 8 3,5 vani Euro 180,76 RISTRUTTURAZIONE del 15/06/2012 protocollo n.

ME0150433 in atti dal 15/06/2012 RISTRUTTURAZIONE (n.
13269.1/2012)

Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: 1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/01/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 32 A/4 4 3,5 vani Euro 171,72 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in

atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: 1 scala: B;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati  dal 10/01/2012
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SIRIO COSTRUZIONI S.R.L. con sede in MESSINA 02738060835 (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"

(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a

































TRIBUNALE DI MESSINA 

SECONDA SEZIONE CIVILE – UFFICIO FALLIMENTI 

CONSULENZA TECNICA 

FALLIMENTO N. 23/2015 

CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA 

G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI  

 

LOTTO 17: Appartamento sito nel comune di Oliveri censito al 

catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 34 

Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di appartamento sito nel 

comune di Oliveri (Messina), costituito da un pranzo-soggiorno con 

a.c., due camere da letto, un bagno, un disimpegno e due balconi, 

identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 

sub34, categoria A/2 classe 8, consistenza 4 vani, Rendita € 206,58. 

L’immobile non è stato ancora ultimato e risulta coerente con la 

planimetria catastale esistente. 

L’appartamento di che trattasi è ubicato al piano promo del Corpo di 

fabbrica denominato “A” a tre elevazioni fuori terra oltre il piano 

cantinato, realizzato giusta C.E. n. 04 del 16/02/2009 poi volturata alla 

 e prendeva il n. 6 del 20/05/2009. 

Non è stato rilasciato il certificato di agibilità, in quanto, oltre al fatto 

che l’immobile non risulta ultimato, così come indicato nella nota del 

Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot. 6017, “per il rilascio del 

certificato di agibilità è necessario, come prescritto nella Concessione 

Edilizia, che prima siano collaudate e cedute al Comune le opere e le 
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aree previste per verde attrezzato e parcheggio, individuate in catasto 

al foglio n. 4 particella n. 1021.”  

E’ stato rilasciato, invece, l’art. 28 della Legge 64/74, datato 

31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati 

“A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano 

cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre 

piano cantinato con copertura a tetto, ove è ricompreso l’immobile di 

che trattasi. 

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del 

comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed è presente 

l’appartamento oggetto di valutazione è stata iscritta in data 

05/03/2010  ipoteca giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del 

signor  nato a i il 0  e contro la società 

, per un totale di € 190.000,00. 

Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalità: 

- Ipoteca volontaria per l’importo di euro 2.500.000,00 iscritta in 

data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della  

    (oggi  età 

), in dipendenza del mutuo di originari euro 

1.250.000,00 concesso alla società costruttrice con atto 

ricevuto dal Notaio  in data 07/09/2009, 

registrato l’08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio 

2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio 

2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30 

aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto 
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mutuo con atto ricevuto dal Notaio  in data 

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e 

regolarmente annotato, è stato ridotto da originari euro 

1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del 

montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro 

2.386.000,00, ed è stato frazionato in numero diciassette 

quote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia 

ipotecaria, delle altre unità immobiliari. 

- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro 

Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio 

1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina. 

L’immobile non risulta ultimato in quanto devono ancora essere 

realizzati i pavimenti di tutti gli ambienti, i rivestimenti di bagno ed 

angolo cottura, gli impianti elettrici e di riscaldamento non sono stati 

ultimati, mancano i sanitari, mancano i vetri agli infissi esterni, 

mancano le porte interne e la tinteggiatura di tutti gli ambienti deve 

essere ultimata.  

Alle murature interne ed ai tramezzi è stato applicato intonaco del tipo 

civile. Gli infissi sono stati realizzati con alluminio e manca la 

collocazione dei vetro camera. Agli stessi sono stati applicate 

persiane in alluminio. 

L’accesso avviene dalla scala condominiale del Copro “A” ed è del 

tipo chiuso. 

L’immobile, alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla 

presenza del coadiutore, , del Curatore 
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Fallimentare, , risultava libero e sgombero da 

persone e/o cose (vedasi documentazione fotografica). 

Considerato che l’immobile non risulta ultimato, per la valutazione 

dello stesso sarà utilizzato il criterio di stima in base al valore di 

trasformazione che è rappresentato dalla differenza tra il valore di 

mercato dell’immobile trasformato (ultimato) ed il costo di 

trasformazione.  

La superficie coperta dell’immobile è pari a mq. 72,57 mentre quella 

dei balconi è pari a mq. 36,07. 

Da ricerche di mercato effettuati in zona è emerso che il più probabile 

valore di mercato, per beni simili ed  ultimati, è pari ad € 1.400,00/mq. 

Considerata la superficie ed il prezzo di mercato sopra indicato si ha: 

Superficie coperta = mq. 72,57; 

Superficie balconi = mq. 36,07; 

Superficie ragguagliata = mq 72,57 + 0,30 x mq. 36,07 = mq 83,39. 

Pertanto il più probabile valore di mercato dell’immobile considerato 

ultimato è pari a: 

mq. 83,39 x € 1.400,00/mq = € 116.746,00 

Il sottoscritto ritiene che il costo necessario per ultimare l’immobile de 

quo può essere quantificato in € 20.000,00 e pertanto il valore 

dell’immobile utilizzando la stima in base al criterio del valore di 

trasformazione è pari a: € 116.746,00- € 20.000,00 = € 96.746,00 

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli. 

Messina, 12/07/2016    Il C.T.U. 
         (Ing. ) 
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Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.47.14

Visura storica per immobile Visura n.: T12223 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati della richiesta Comune di OLIVERI ( Codice: G036)
Provincia di MESSINA

Catasto Fabbricati Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 34

INTESTATO 
1  con sede in MESSINA * (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliare  dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 34 A/2 8 4 vani Totale: 80 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 71 m²

Euro 206,58 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: 1;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 20/05/2013
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 34 A/2 8 4 vani Euro 206,58 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 20/05/2013

protocollo n. ME0115425 in atti dal 20/05/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 22411.1/2013)

Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: 1;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Segue

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a



Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.47.14

Visura storica per immobile Visura n.: T12223 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Situazione dell'unità immobiliare  dal 15/06/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 34 A/2 8 4 vani Euro 206,58 RISTRUTTURAZIONE del 15/06/2012 protocollo n.

ME0150435 in atti dal 15/06/2012 RISTRUTTURAZIONE (n.
13271.1/2012)

Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: 1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/01/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 34 A/4 4 4 vani Euro 196,25 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in

atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: 1 scala: A;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati  dal 10/01/2012
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SIRIO COSTRUZIONI S.R.L. con sede in MESSINA 02738060835 (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"

(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine

Firmato Da  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a

































TRIBUNALE DI MESSINA 

SECONDA SEZIONE CIVILE – UFFICIO FALLIMENTI 

CONSULENZA TECNICA 

FALLIMENTO N. 23/2015 

CURATORE: AVV. ANTONELLA MOLICA 

G.D.: DOTT. ANTONINO ORIFICI  

 

LOTTO 18: Appartamento sito nel comune di Oliveri censito al 

catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 36 

Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di appartamento sito nel 

comune di Oliveri (Messina), costituito da un pranzo-soggiorno con 

a.c., due camere da letto, un bagno, un disimpegno e due balconi, 

identificato al catasto fabbricati al foglio di mappa n. 4 part. 1022 sub. 

36, categoria A/2 classe 8, consistenza 4 vani, Rendita € 206,58. 

L’immobile non è stato ancora ultimato e risulta coerente con la 

planimetria catastale esistente. 

L’appartamento di che trattasi è ubicato al piano secondo del Corpo di 

fabbrica denominato “A” a tre elevazioni fuori terra oltre il piano 

cantinato, realizzato giusta C.E. n. 04 del 16/02/2009 poi volturata alla 

 e prendeva il n. 6 del 20/05/2009. 

Non è stato rilasciato il certificato di agibilità, in quanto, oltre al fatto 

che l’immobile non risulta ultimato, così come indicato nella nota del 

Comune di Oliveri datata 11/07/2016 prot. 6017, “per il rilascio del 

certificato di agibilità è necessario, come prescritto nella Concessione 

Edilizia, che prima siano collaudate e cedute al Comune le opere e le 
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aree previste per verde attrezzato e parcheggio, individuate in catasto 

al foglio n. 4 particella n. 1021.”  

E’ stato rilasciato, invece, l’art. 28 della Legge 64/74, datato 

31/08/2011 prot. N. 0155176, per i due fabbricati in c.a. denominati 

“A” e “B” rispettivamente a tre elevazioni fuori terra oltre piano 

cantinato con copertura a tetto e a due elevazioni fuori terra oltre 

piano cantinato con copertura a tetto, ove è ricompreso l’immobile di 

che trattasi. 

Si evidenzia che sul terreno (foglio 4 particelle n. 125 e 126 del 

comune di Oliveri) ove sono stati realizzati i fabbricati ed è presente 

l’appartamento oggetto di valutazione è stata iscritta in data 

05/03/2010  ipoteca giudiziale ai numeri 7458/1277, a favore del 

signor  nato a  il , e contro la società 

, per un totale di € 190.000,00. 

Inoltre sono da evidenziare le seguenti formalità: 

- Ipoteca volontaria per l’importo di euro 2.500.000,00 iscritta in 

data 09/09/2009 ai numeri 29987/5335 a favore della  

(oggi  età 

, in dipendenza del mutuo di originari euro 

1.250.000,00 concesso alla società costruttrice con atto 

ricevuto dal Notaio  in data 07/09/2009, 

registrato l’08/09/2009 al n. 1876, annotato in data 13 gennaio 

2010 al n. 93 Reg. Part. (erogazione parziale), in data 12 luglio 

2010 al n. 3453 Reg. Part. (erogazione parziale), ed in data 30 

aprile 2012 al n. 1326 Reg. Part. (erogazione parziale). Detto 
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mutuo con atto ricevuto dal Notaio  in data 

21/02/2013, registrato il 12 marzo 2013 al n. 397 e 

regolarmente annotato, è stato ridotto da originari euro 

1.250.000,00 ad euro 1.193.000,00, con relativa riduzione del 

montante ipotecario da euro 2.500.000,00 ad euro 

2.386.000,00, ed è stato frazionato in numero diciassette 

quote, con esclusione dal mutuo, e dalla relativa garanzia 

ipotecaria, delle altre unità immobiliari. 

- Trascrizione del 16/03/2016 Registro Particolare 5150 Registro 

Generale 6775, Sentenza dichiarativa di Fallimento Repertorio 

1975 del 23/09/2015 emessa dal Tribunale di Messina. 

L’immobile non risulta ultimato in quanto devono ancora essere 

realizzati i pavimenti di tutti gli ambienti, i rivestimenti di bagno ed 

angolo cottura, gli impianti elettrici e di riscaldamento non sono stati 

ultimati, mancano i sanitari, mancano i vetri agli infissi esterni, 

mancano le porte interne e la tinteggiatura di tutti gli ambienti deve 

essere ultimata.  

Alle murature interne ed ai tramezzi è stato applicato intonaco del tipo 

civile. Gli infissi sono stati realizzati con alluminio e manca la 

collocazione dei vetro camera. Agli stessi sono stati applicate 

persiane in alluminio. 

L’accesso avviene dalla scala condominiale del copro A ed è del tipo 

chiuso. 

L’immobile, alla data del sopralluogo, 01 aprile 2016, effettuato alla 

presenza del coadiutore, , del Curatore 
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Fallimentare, , risultava libero e sgombero da 

persone e/o cose (vedasi documentazione fotografica). 

Considerato che l’immobile non risulta ultimato, per la valutazione 

dello stesso sarà utilizzato il criterio di stima in base al valore di 

trasformazione che è rappresentato dalla differenza tra il valore di 

mercato dell’immobile trasformato (ultimato) ed il costo di 

trasformazione.  

La superficie coperta dell’immobile è pari a mq. 72,57 mentre quella 

dei balconi è pari a mq. 36,07. 

Da ricerche di mercato effettuati in zona è emerso che il più probabile 

valore di mercato, per beni simili ed  ultimati, è pari ad € 1.400,00/mq. 

Considerata la superficie ed il prezzo di mercato sopra indicato si ha: 

Superficie coperta = mq. 72,57; 

Superficie balconi = mq. 36,07; 

Superficie ragguagliata = mq 72,57 + 0,30 x mq. 36,07 = mq 83,39. 

Pertanto il più probabile valore di mercato dell’immobile considerato 

ultimato è pari a: 

mq. 83,39 x € 1.400,00/mq = € 116.746,00 

Il sottoscritto ritiene che il costo necessario per ultimare l’immobile de 

quo può essere quantificato in € 20.000,00 e pertanto il valore 

dell’immobile utilizzando la stima in base al criterio del valore di 

trasformazione è pari a: € 116.746,00- € 20.000,00 = € 96.746,00 

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli. 

Messina, 12/07/2016    Il C.T.U. 
         (Ing. ) 
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Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.47.55

Visura storica per immobile Visura n.: T12249 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Dati della richiesta Comune di OLIVERI ( Codice: G036)
Provincia di MESSINA

Catasto Fabbricati Foglio: 4 Particella: 1022 Sub.: 36

INTESTATO 
1  in MESSINA * (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliare  dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 36 A/2 8 4 vani Totale: 80 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 71 m²

Euro 206,58 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA ROSATE n. SC piano: 2;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 20/05/2013
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 36 A/2 8 4 vani Euro 206,58 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 20/05/2013

protocollo n. ME0115427 in atti dal 20/05/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 22413.1/2013)

Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: 2;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Segue

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a



Direzione Provinciale di Messina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/07/2016 - Ora: 07.47.55

Visura storica per immobile Visura n.: T12249 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/07/2016

Situazione dell'unità immobiliare  dal 15/06/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 36 A/2 8 4 vani Euro 206,58 RISTRUTTURAZIONE del 15/06/2012 protocollo n.

ME0150459 in atti dal 15/06/2012 RISTRUTTURAZIONE (n.
13273.1/2012)

Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: 2;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/01/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 4 1022 36 A/4 4 4 vani Euro 196,25 COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in

atti dal 10/01/2012 COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)
Indirizzo , VIA ROSATE n. SC piano: 2 scala: A;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati  dal 10/01/2012
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1  sede in MESSINA (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 10/01/2012 protocollo n. ME0004707 in atti dal 10/01/2012 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 116.1/2012)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"

(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine

Firmato Da:  Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ecf0e1eaa769b0b121c782880b5896a
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