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sseoz Forzata N.000161 /14
) +1 contre

Beni in Villafranca Tirrena (Messina) Via Marina, 28

1
Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprietad per la quota di 1/6 di una casa unifamiliare sito in Villafianca Tirrena
(Messina) Via Marina, 28.
Composto da : un piano terra con due vani, bagno e cucina; un primo piano con tre vani e
bagno; una terrazza di copertura con locale di sgombero che sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 203. .
ntificato al cata ul

nata a
mappale 546, categoria A/2, classe
€ 179,99. (allegato B).

Coerenze: Nord: p.le 543 e 545; Est: Via S. Giacomo; Sud: p.lla 547; Ovest: Via Marina

oglio 2

] f=1
, composto da varl ano T-1-2, rendita:

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
L’immobile ricade nel Comune di Villafranca Tirrena, raggiungibile dalla A20 Me-Pa e
proseguendo per la S.S. 113 Orientale Sicula. L’edificio, con tipologia a schiera, si trova in una
strada interna della zona centrale; & una casa a due elev. fit. (foto 1) collegate da una scala
interna, con terrazzo di copertura e pozzo luce interno. Le caratteristiche costruttive sono
medie, struttura in pilastri e travi intelaiate, tamponature in mattoni forati, sohi in latero-
cemento, facciate intonacate, ringhiere in ferro, scale interne in c.a. Lo stato di manutenzione &

buono.

Caratteristiche zona: centrale residenziale (normale) a traffico locale con
parcheggi scarsi. ¢
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria ¢
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

6528326a4f83126 - Firmato Da: BERTING MARIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serfalt: 70i325b786384a393cldl1 57ac44ldae

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato d 1 qualita di comproprietaria del bene.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, Vinecoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atli di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessitno

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decretonciuptive cipessodil Tribumnale
di Catania il 14/08/2013,2198/2013 a favore d

n atlo iscritlo a Messinz in datan

importo ipoteca: € 20.000,00 - importo capitale: € 8.470,00
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Tribuinale
di Catania il 22/07/2013 n. 594 a favore di ntro
con atto iscritto a Messina In data
Importo 1poteca: € 140.000,00 - importo capitale: € 82.023,02
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da deczelg jnaiuntivo emesso dal Tribvanale
i Messina il 02/04/2014 n. 6469 a favore di
on atto iscritto a Messina in
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4.2.2. Pignorament:

Pieno ore di
Wﬂm alto trascritto a Mesg)

Pignoramento a favore di
ton atto trascritto a Messina in gat
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre mitazions d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio gj conformity urbanistico-edilizig o catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizig.
Sono state riscontrate le seguent! difformi ta: ampliamento del {abbricato mediante
Iz realizzazione del primo piano e di un locaje di sgombero sulla terrazza dj
copertura, regolarizzabili mediante  definizione de] Condono  Edilizio gia
presentato, ma non definito, in data 19/ 2/2004 prot. n. 19512,
oblazioni (€ 4.817,33/6)=¢ 803,00 + onerj concessori (€ 1.120,36/6)=€ 187,00 +
redaziore c.is. (certificato idoneita sismica} (€ 2.100,00/6)= € 350,00 + spese
rilascio concessione (€ 360,00/6)= € 60,00 + spese tecniche (€ 1.800,00/6)= €
300,00 - Oneri totali: € 1.700,00
4.3.2. Conformity eatastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: pianimetria catastale mancante
regolarizzabile mediante Presentazione catastazione tramite Docfa (allegato B, C).
tributi e spese tecniche (e 600,00/6)=€ 100,00 - Oneri totali: €100,00

5. ALTRE INF ORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE;

Spese ordinarie annue dj gestione dell'immobie: €0,00
Spese straordinarie dj aestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia; £0,00
Spesc condominiali scadute ed insolute alla data dells perizia; €0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTY PROPRIETAR;]:
6.1 i ieta i,

proprietari dal
30/12/09 ad oggi essina in data

21/06/11 e

firma di Notai

n. iep, - Iraseritto g Messing iy dat
Con suddetto atto ; coniugi é acquistano una casetta dj

veechissima costruzione a] piano terreno,

7. PRATICHE EDILIZIE;
P.E. n. 1951272004 per lavori di ampliamento o un fabbricato sito in Vig Marina, mediante Ja
realizzazione de] pino primo, seconda eley. { ; ione di un locale d; sgombero suj
lerrazzo di Copertura, intestata a ondonoe edilizio tratg dal decreto
DL 269/2003 presentats in data [0/12/04 4l p. prof. 19512, 1l condono cdilizio non & state
ancora definito ¢ sono stati pagati la prima rata dell’oblazigne ¢ degli onen concessori per un
totale di € 2.982 05 (allegato D).

e T T ——— T e e L

Descrizione casa unifamiliare di cuj 2 punio A 1
=R are dicul af punto A

r-

e, F——

Piena proprieta per la quota di 1/6 di ung casa unifamiliare sito in Villafranca Tirrens (Messina)
Via Marina, 28,
Composto da : un piano lerra con due vani, bagno e eucing; un prime pianc con tre van ¢ bagno;

—— . g
Giudice Dr. MAFFA BANILO
Perito: Arch. Robea Ballg
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Ist. n. 2 dep.”
1

ldentificato al catasto fabbricati: intestata a

composto da vani 8,2, dita: € 179,99.
Coerenze: Nord: p.lle 543 e 545; Bst: Via S. Giacomo; Sud: p.lla 547; Ovest: Via Marina

L’appartamento € a pianta regolare e si sviluppa su due elevazioni fit. oltre terrazza di copertura.
1’ingresso avviene direttamente dalla strada, tramite una porta in ferro e vetro, in un corridoio
(foto 2) su cui si affacciano il salotto (foto 3), la cucina (foto 4, 5). il pranzo (foto 6), un piccolo
ripostiglio ed il bagno (foto 7). Una porta in alluminio immette nel pozzo Juce (foto 8), che hauna
copertura in VEtro all’ultimo piano. Le scale sono in cemento rivestite in marmo sia in alzatache
sulla pedata (foto 9). La ringhiera & in ferro con corrimano in legno. 1l bagno & rivestio di
piastrelle in ceramica sino ad un’altezza di ml. 2,20 ca. Gli infissi esterni sono in legno con vetri
camera e tapparelle in plastica. Al primo piano vi sono le tre camere da letto (foto 10, 11,13, 15)
ed un bagno (foto 14), anch’esso con piastrelle in ceramica sino all’altezza di ml. 2,20 ca. Dalla
camera matrimoniale si accede al balcone (foto 12) prospiciente la via Marina, €ss0 ha una
ringhiera in ferro battuto e pavimento in piastrelle di marmo. Al secondo piano, salendo le scale @
sinistra (foto 16), troviamo un deposito di modesta estensione (foto 19), con pareti senza finitura e
copertura in travi e listelli in legno sormontati da onduline, il pavimento & in marmette di cemento,
gli infissi sono in alluminio preverniciato color crema. Da esso si accede alla terrazza posteriore
(foto 20), con pavimento in piastrelle e parapetto in muratura. Dal vano scale, al 2° piano a destra,
si accede alla terrazza pitt grande, prospiciente la via Marina (foto 17, 18), con pavimento in
marmette di cemento, parapetti |aterali.in muratura, parapetto frontale in ferro battuto, analogo al
balcone sottostante. L’intero edificio si presenta in condizioni buone sia all’esterno sia all’interno,
non vi sono segni evidenti di usura © infiltrazioni, lo stato di conservazione pud definirsi buono-

i e A S AP WA R A e S - B

Destinazione Parametro Valore . Cocfficicnie V.mrt '
e —— reale/potenziale . tquilenfe_ 8
pianoterra e o W ~ Sup. reale lorda 91,45 43 @
pozzo luce piano terra = e Sup. reale lorda 395

primo DIBNO. s Sup. reale lorda 91,45

balcone primo piano ) ~_ Sup. reale lorda 7,00

Lipgﬂgl&s_@g@zzo . Sup. ic‘:_a_._i_c"_lorda

T R— . S 2

s e R A o PR IRE— T Pmp————_

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criterio di Stima
11 criterio estimativo, assunto nel caso specifico, € il cosiddetto "piti probabile valore di
mercato", che si pud definire come quel valore che con ogni probabilita si realizzerebbe
su un determinato mercato ¢ in un dato momento (nella fattispecie quello della stima),
esprimibile in euro al metro quadrato (€/mq.)- Per la ricerca del pil probabile valore di
mercato (conmwrcialc) del cespite in oggetto, gi & seguito il procedimento di stima
sintetico comparativa che consiste nel raffronto del bene da stimare con altri beni simili,
ricadenti nella stessa zona del bene oggetto di stima, per i quali si dispone dei prezzi <
praticati in libere contrattazioni di compravendita. Le quotazioni sono generalmente &
riferite a edifici nuovi o totalmente ristrutturati in edifici recenti; a tali quotazioni vanno §
poi applicati dei coefficienti correttivi tenendo conto della posizione (centro, semicentro, =
periferia, ecc.), delle condizione generali dellimmobile (stato di conservazione, eta, :‘é
ubicazione) e della destinazione d'uso, desunti in base alle caratteristiche intrinseche ed ]
estrinseche del bene da stimare. Allindividuazione del pit probabile valore di mercato &

degli immobili in oggetto, espresso in €/mq, si € arrivati tramite le informazioni assunte =
dalle pubblicazioni specializzate in materia di valori di mercato, che suggeriscono le %
quotazioni medie indicative per zone omogenee. Si determina cosi un valore al metro Q
quadrato di superficie costruita dei fabbricati gia esistenti in € 1.100,00. Q

=

om

s ___..____.._____,_,___._.___ﬂ_._d_d,_____._ﬁ____ﬂ_.,._._.___ e
Giudice Dr. MAFFA DANILO =]
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3.2

8.3

8.4.

8.5

Ist. n. 2 dep. 02/08/2017

Tale valore si riferisce ad abitazioni civili ¢ deve intendersi per edifici nuovi ¢ totalmente
ristrutturati. Trattandosi di un edificio non nuovo & necessario applicare al suddetto valore
i coefficienti correttivi che si riferiscono all'etd, alla qualita ed allo stato di conservaziane
dell'intero immobile. L'eta (altre 40 unni), la qualita deli'edificio {media) nonché lo stato
di conservazione (buono) ¢'inducono ad applicare il coefficiente 0,70; la distribuzione su
pili piani e la dimensione dell'immobile consente di applicare un ulteriore coefficiente di
0,80. 11 vziore precedente diventa quindi: € 1.100,00/mq. x 0,70 x 0,80 — 600,00/mq in
cifra tonda.

Fonti di informazione
Ufficio tecnico di Villafranca Tirrena, Agenzie irnmobiliar] ed csservatori del mercato:
Valori OMI Agenzia delle Entrate, Agenzie immobiliari locali, Borsino Immobiliare.

Valutazione corpi

D Immobile Superficie Vialore intero medio Valore diritto e quota
lorda ponderale
A casa nnifamiliare 203 €121.935.00 €20.322,50

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ rcale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel
biepnio anteriore alla vendita, e per limmediatezza della vendita

giudiziaria: £3.048,37
- Incremento monetario: arrotondamento €25,88

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €1.800,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessting

Spese di cancellazione deile trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente; Nessuna

Giudizio di comoda divisibiliti: non divisibile per le caratteristiche dimensionali e
distributive, essendo la superficie del Lotto esigua ed il bene si sviluppa su due piani,

Prezzo base d'asta dei lotto
Valore del)'immobile al nette delie decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica ofo

catastale a carico della procedura: €17.300,00
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello state di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo
catastale a carico dell'acquirente: €15.500,00

Relazione lotto 007 creata in data G 1/08/17
Cedice documnente: EOED-14-000161.001

Ciudice Dy, MAFFA DANILO
Perita; Arch. Roberta Ballo
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Domanda relativa alla definizione degli illeciti edilizi

Numero progressivo...1........... ..., ; X
(il numero progressivo va indicato nei versamenti relativi all'oblazione e all'anticipazione degli oneri concessori) [
[

RISERVATO AL COMUNE
Denominazione Codice ISTAT
Repione
Provineia
Comune
N.Protocollo
Dati relativi al richiedente .,,.m,u._q_ J
Cognome o denominazions (RN ||| _|_|_|_|_|_| | |_|_|_|_|_I_|_|_||
Nome
Codice Fiscale
Residenza anagrafica
Comune lelelelelAlelpalnlelal |2)o)el ghebinbad L L. 1| | |
Via e numero civico lelilal_lnlaloiolnial_lz]s|_|_| | Somanedi
Dati relativi all'ilecito edilizio 2; ﬂgm-
Localizzazione Useisa il
& Arrive j nn
Comune lelilelelalelgialnlclal_|LlL|]§ Robwoime)st | LI :
Via ¢ numero civico Fil_i.i.e.l_ll‘l|A|ﬁl_l_l_!:l,f.&Llll.&LLLLLF_I_LI_LI_]_IJ_F_F_T'-
(in mancanza)
Catasto terrenj fogliodimappaj_]_{_ﬁ[_[ numarimappaj__}_1_|_]_h|_j_“j_{_|__-f_i,'_*[__|_f
Catasto fabbricati foglio dimappa|2|_| | | numeri mappa|s|as|_| sub.]_|_[_|_| s
Immobile soggstto a vincoli di tutela Si|_| No x| Area demaniale Si|_| No [y |

Descrizione sintetica dell'illecito edilizio
Ampliamento di un fabbricato sito in Via Marina, mediante la realizzazione del piano primo, secondz elev. fr
Realizzazione dj un locale di sgombero sul terrazzo di copertura.,

Destinazione d'uso
(barrare la dizione che interessa)

Residenziale | x|
Non residenziale ] Destinazione|_|_|_|_| [_],_]_]M_]_I_Lf__[_‘]_!_]__[ﬁ}_!_h!__[_f

Data di ultimazione {3]1|/]1|2]/|1]s]el0]
Tipologia di abuso |- |z]

Stato dei lavori alla data del lz2i1]7]2]3)s{2lele]z]| .ultimato S| x| No|_| parziale|_j _
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Calcolo dell'oblazione

Tabella 1.a- tipotogie di abuso con misure dell'vblazione espresse in valori al mq.
[rmmobili residenziali

1. Superficie 2 Superficie 3. Superficie 4. 5. Misura 6. Importo totale
resiclilé:}:iale resiéI:r:lzi sl complessiva Tipf}lcgia oblazione dell'oblazione (€)
() () (mq) dellabuso {€/maq)}
1 140,08
1,47 13,07 34,24 2 80,00 67139, 04
3 60,80
Totale 6739 ,04

La superficie non residenziale (n.2) deve essere moltiplicata per il coefficients 0,60.
La superficie complessiva (n.3} & date dalla somma della superficie utile ahitahile (n.1} ¢ della Superficie non residenziale (n.2)

Tabells L.b - tipologie di abuso con misure deli'oblazione espresse in valori al mq.
Immobili non residenziali

1. Superficie 2. Superficie 3. Superficie 4. 5. Misura 6. Importo totale
ntile pertinenze complessiva Tipologia ohlazione dell'oblazione (€)
(mq) (mq) (mq) dell'abuso (€/mq)
1 150,00
T2 100,00
3 80,00
Totale

Tabella 2 - tipalogie di abusi con valore fisso dell'oblazione.

L T L L

1. Tipelogia 2. kmporto
dell'abuso dell'oblazione
4 | :
S i} |
6 |

Totale




Calcolo dell'anticipazione degli oneri concessori

Tabella 3 - Nuove costruzioni, ampliamenti

1. Numero abitanti 2. Misurg 3. Superficie 4. Importo totale
dell'anticipazione complessiva {mq) dell'anticipazione (€)
(€/mq)
Fino a 10.000 38,00 Ba, 24 3201,12
Da 10.001 a 100.600 55,09
Da 100.007 a 300.000 71,00
Oltre 300.000 89,00 _
Totale 3201,1%
Tabella 4 - Ristrutturazioni, modifiche ¢ ampliamenit
1. Numero abitanti 2. Misura 3. Superficie 4. Importo totale
delt'anticipazione complessiva (mq) dell'anticipazione (€)
(€/mg)
_Fino a4 10.000 18,00
Da 10.001 a 100.000 - 21,00
Da 100.001 a 300.000 36,00
Oltre 300.000 45,00
Totale

A b o 14, e g




U ]

s

'J Dati rélaﬁvi al versamento

| Oblazione

lolel x030=|_|_|_|_{_I_I_fzlel2]a]. |2]a]

—— 2 =

{ Tabella .a/b Totale da versate|_ B
3 Totale versato  |_|_|_|_|_|_
_lelajalzt. 1zl 2

~lzl2lslef.jsls| secondarata
|2]|3]5l8].lsls| terzarata

Tabella 2 Totale da versare| _|_|

Tabella3  Totale daversare| | _|_|_|_l_l_|3l2lelal, J1l2]l x030=|_|_j_|_|_I_|_[_lslslo}.l3lsl
ol lelelnd, [3]el
el olzlzlsisl, 2te] 2
Fedcdl

-

tmportorate  |_|_|_[_|_|_]_ lilil2lel. |3lg] secondarata

_lalilzlel,jale| terzarata

Tabella 4 Torledaversare] | o bt d bbbl V) =030= 00 ¢ 6 b b bd )i
Totale versato | _|_|_|_|_[_1_l_|_{_I.l.]_|_|
Restadaversare | | )olobolabo g bbb Loy 2
Importo rate i ]2 ]  seconda rata
ol bbbl ladads Ll Tersneta

Allegati:

A e e
LY

4 1. Attestazione del versamento dell'oblazione ||
i 2. Attestazione dell'anticipazione degli oneri concessori | x]
4 3. Dichiarazione aj sensi dell'art.47 del D.P.R. 28/12/2000 n.445 | |
4 4. Documentazione fotografica | x|
4 5. Perizia giurata sulle dimensioni e sullo stato delle opere :._J

x|

3 6. Altro (specificare)
i Dichigrazione del richiedente in relazione agli aril.416-bis, 648-bis e 648-ter c.p.

Data

Firma del richiedente
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L]

T
DRRENTI POSTAY - Altestozions di Versamanio BancoPosta
=

Lic/cn £ | i
f I ‘f\.\‘) :

Moo ¢ i b QWL EL
b NoatavasToD/2TA
fortoSrz TALIALE - Gl SNUIAG |

Je - : :
HITD ORLAZIONS < (OC, ENL. | I SOSTITUTIVA DELL'ATTO DI NOTORIETA

: . 2 JiA X R 9 1. 47 D.P.R. 28/12/2000 n.445)
B OITO W% 1WA e 1a 35 dell'art.32 del D.L. 20 settembre 2003, n. 269

b in Legge 24 novembre 2003, N.326

1377030 03 10-12-04 R
{0018 £¥2.001,71%)
Lvey 0549 Ex1,00%]
/¢ 00255000

jr. via MARINA
in rifertmento alla domanda di ealizio presentata in data
............... per 'unitd immobillare ubicata in comune di
28, ai sensi e per gli effetti dell'art, 47 D.P.R. 28/12/2000 n.445,

DICHIARA

: - che le opere realizzate consistono in:
* Ampllamento di un fabbricato sito in Via Marina, mediante la reafizzazione del piano primo, seconda elev.

ot
Realizzazione di un locale di sgombero sul terrazzo di copertura.
- che le opere stesse sono state ultimate in data 31/12/1980;

: - di essere consapevole delle sanzioni penali cui pud andare incontro in caso di falsita e di
dichiarazioni mendaci, come previsio daft'art. 76 D.P.R. 28/12/2000 n.4453;

- di essere consapevole che in caso di dichiarazioni non veritiere il sottoscritto decade dai benefici
conseguenti al provvadimento eventualmente emanato sufla base della presente dichiarazione, come
pravisto daltart. 75 D.P.R. 28/12/2000 n.445.

Sl awerte che in caso di dichiarazione mendace, il dichiarato sara perseguito ai sensi e per gli effetti
dell'art. 483 del Codice Penale.

L DICHIARANTE

- Si allega copia di documento di riconoscimento in corso dj velidita.
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ich Fuo - boh it RO :hj_ .
AVSlVe VIO SN V.7 S
Joa 155 (ol . by UL WRL, | |
g&‘i@.ﬁﬂﬁﬁﬁ&ﬁﬁsﬁm %_COMD. | | SOSTITUTIVA DELL'ATTO DI NOTORIETA
4 maeee. w nvaeien, 28

o e T A T T T B T e A 11525

:! RRENT, POSTAL - k%@_@lwﬁmb BancoP owia ,

I :
1s4C/Cn A

LS

“r\ LR

J

1| 4'7 D.-P‘Ra 28!12!2000 n-m}

na 35 dell'art.32 de! D.L. 30 settembre 2003, n. 269
p in Legye 24 novembre 2003, N.326

1374030 03 1-12-04 R}
Loty EXRED, 4%
IWCY 0508 £r08

G/ 14088087

If
NOTLY: , tesidente in NA

¥ e i

B per 'unita immobiliare ubicata in comune di
1 28, ai sensi e per gl effetti defart. 47 D P.R. 28/12/2000 n.445,

LY 1

DICHIARA

- ¢he le opere realizzate consistong in: :
Ampliamente di un fabbricato sito in Via Marina, mediante ia realizzazione del piano primo, secenda eley.
ft.
Realizzazione di un locale di sgombero sul terrazzo dij copertura.

- che le opere stesse sono state uliimate in data 31/12/1980:

- di essere consapevole dele sanzieni penali cui pud andare incontre in caso di falsita e di
dichiarazioni mendaci, come previsto dall'art. 78 D.P.R. 28/12/2000 n.445;

- di essere consapevole che in caso di dichiarazioni noa veritiers it sottoscrito decade dai benefici
conseguenti al provvedimento eventualmente eranato sulla bese dellg prasente dichiarazione, coma
previate dall'art. 75 D.P R, 28/12/2000 n.445.

Sl awverte che in caso di dichiarazione mendace, il dichiarate sara perseguito ai sensi e per gli effattj
dell'art. 483 del Codice Penale.

VILLAFRANCA TIRRENA, Il . .1, J B“:' 200‘

- Sfallega copia di documento di riconoscimento in corsa di validiia,

In riferimento alla domanda di Condono edilizio presentata in data
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DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL'ATTO DI NOTORIETA
{Art. 47 D.P.R. 28/12/2000 n.445)
Relativamente al comma 35 dell'art.32 del D.L. 30 settembre 2003, n. 269
convertito in Legpe 24 novembre 2003, N.328

I sottoseritto a _MESSINA ) il
Mice fiscal idente in
; alitd di comproprietario, in riferimento alla domanda di Condono edlizio presen In data

............... registrataconprot. n®..........,.... perlunitd immebiliare ubicata in comune di
VILLAFRANCA TIRRENA, via MARINA 28, ai sensi e per gli effetti dell'art. 47 D.P.R. 28/12/2000 n.445,
sotto la propria responsabilita

DICHIARA

- che le opere realizzate consistono in:
Ampliamente di un fabbricato sito in Via Marina, mediante la realizzazione del piano primo, seconda slev.
ft.
Realizzazione di un locale di sgombero sul terrazzo di copertura.

- che le opere stesse sono state ultimate in data 31/12/1980;

- di essere consapevole delle sanzioni penali cui pud andare incontro in caso di falsita e di
dichiarazioni mendaci, come previsio dall'art. 76 D.P.R. 28/12/2000 n.445;

- di essere consapevole che in caso di dichiarazioni non veritiere il sottoscritto decade dai benefici
conseguenti al provvedimento eventualmente emanato sulia bese della presente dichiarazione, come
previsio dall'art. 75 D.P.R. 28/12/2000 n.4485.

Si avverte che in caso di dichiarazione mendace, il dichiarato sara perseguito ai sensi e per gli effetfj
dell'art. 483 del Codice Penale.

VILLAFRANCA TIRRENA, Ii . . %, J BQC' zm

L DICHIARANTE

IoF

- Si allege copia di documento di riconocscimento in corso dj validita.
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' AEPIOEE s wesmeos s i

;

§ DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA Di GERTIFICAZION)

i (Art. 46 D.P.R. 28/12/2000 n.445)

x Relativamente al comma 28 dell'art.32 del D.L. 30 settembre 2003, n. 269
4 convertito in Legge 24 Novembre 2003, N.328

; toa\
), residente In
28, nella sua qualita di comproprietario dell'unita immobiliare ubi

TIRRENA, via MARINA 28, ai sensi e per gli effetti dell'art, 46 D.P.R. 28/12/2000 n.445, al fine di non
incorrere nelle esclusioni disposte dal comma 29 dell'art 32 del D.L. 30 settembre 2003, n. 269

DICHIARA

- di non essere sottoposto a procedimento penale per gli artt. 416 bls “Associazione di tipo
mafioso" - 648 bis "Riciclaggio” e 648 ter de! Codice Penale;

- di non aver subito condanne con sentenza passata in giudicato per i reati di cul agli artt. 416
bis e 648 bis del Codice Penale;

- di essere consapevole delle sanzioni penali cui pud andare incontro in caso di falsita e di
dichiarazioni mendaci, come previsto dall'art. 76 D.P.R. 28/12/2000 n.445;

- di essere consapevole che in caso di dichiarazioni non veritiere il sottoscritto decade dai benefici
conseguenti al provvedimento eventualmente emanato suila base della presente dichiarazione, come

previsto dali'art. 756 D.P.R. 28/12/2000 n.445, '

Si awerte che in caso di dichiarazione mendace, il dichiarato sara perseguito ai sensi e per gli effetti
dell'art. 483 del Codice Penale.

VILLAFRANCA TIRRENA. 1 -1 ... D10, 2004

IL DICH IARANTEk

- 8l allaga copia di documento di riconoscimento in corso di validita.



Utente-Pc
Evidenziato

Utente-Pc
Evidenziato

Utente-Pc
Evidenziato

Utente-Pc
Evidenziato

Utente-Pc
Evidenziato


e

].

{ R SR I
D“H_.t Ul TR PR BERUpU O fjefjnur|

2IMIIA0INE PO S)REIeLImniew 2soleL,

;./ F—

‘9 D IR [uausiutdde fo3maning Jad g2 me
*Inpuod i SRuenb prEpousoIng 283 TS uoy P
“JoWL uEngpuent Cage @ ‘puod |) fenb.H

mhquHmummmm .ﬁﬁmm
moomxno.\om Y ONL
(Raxdy8) ~° GER0TTOEN "N

L

“asel
-89} ooy un pusully e egauz 'tnqoing.

A hAhS B ? .QN_SE :

il N\

£

25 auioue 'jepEns _Lowun..u k] ) | 8

E_me o ﬂ#@ﬂﬁ A oy

Rl

“NE G2 ousd B onissd 2 osad |
_f_onuu..._. o u?qun.n.q oz Jzd [{EETERN R T

wa ™

QQQQQ

u,- 00k & "ONS DIONA € OS3d "AgIOLU I E33) Jound

—oynn 33 0§ 6 oUl odnfid o
wds “dseny o Tods osn mpuw.'»u..:uu_tﬂnv:f.

jukvjes) ‘wayeacne 3 andsiwesd ~dsesg podiea |
“ga|dwod ofad |

o\ 1 b1 Ay iml " _m_

e

- Fy
m.ho._u.vnozcouc?.,m osad % _a.auun..ﬁ DT_.

%,._

,i N A Esgf.g il

¥ qnﬂdc.- 3 3IN3LVd V1 :5.“0 — H1d 110913A

L

R



Utente-Pc
Evidenziato

Utente-Pc
Evidenziato

Utente-Pc
Evidenziato

Utente-Pc
Evidenziato

Utente-Pc
Evidenziato


.ﬂ_ﬂ-m-.wa%ught\_i. R Gl s ety
g
. K

ey e B










1dil

hitps:/fwwebmail archiworidpee ivtayout/or ginhtmiprintMsg ..

Pa “Portale Energia Sicilla® <energia,sicilia@messaggipec.its
A “roberta.ballaarchiworidpec.it” <roberta.ballo@archiworidpec,it>
Data lunedi 31 luglio 2017 - 19;01

Caricamento APE

Gentile Roberta Ballo, Le comunichiamo che alle are 19:0% del 31 07 2017 sl & conclusa la procedura 4}
caricamento deil'APE nel Catasto Energetico Fabbricati def Dipartimento Energia delle Regione Sicillana
relativa alimmobile:

Provinca: Messina

Comune: Villafranca Tirrena
Foglio: 2

Particella: 546

Subalterno:

Tipologia: passaggia di proprietd
1D: 462076

N.B. La presente e-mall & stata generata automaticamente. Pertanto eventuall risposte alla casella che la
trasmette non potranno essere prese in considerazione, :

Cordiall saluki.
Dipartimento Energia della Regione Sidiliana ~ Catasto Energelico Fahbricat

Le informazioni cantenute nella presente e-mail e nei documenti eventuaiments allegati sonn confidenziali
€ Seno comunque riservate al destinatario delle stesse. La loro diffusione, distribuzione efe copia da
parte di terzi & proibia e pud costituire viclazione defla normativa che tutela il diritto alia privacy. Se
avete ricevuto questa camunicazione per errore, Vi preghiama di informare immediatamente i mittente
del messagglo e di distruggere guesta e-mail,

3140717 19:16



[LEDIFIC)
| VALIDD 1INE 4
Qeslinazione d'uso Oggotto doil'attesiato
[¥ Residenzialg W intero edificio [~ Nugva costruzions
[~ Non residenziale ™ Unilad immabiliara [ Passagglo di proprield
[T Gruppo di unita immobliarl [ Locaziona
Classlficazione D.P.R. 412/83: EA [~ Ristrutturazions imporiante
Numero di unild irmmobiliar [T Riqualificaziong energelica
di cul & composto |'edificio: 1 [T Airo:
Dati identificalivi
Regione: Sicilia Zona climatica: B
Comung Villafranca Tirrana Anna di coslruzione: 1980
Indirizzo: Via Marina, 28 Superficie utlle riscaldata (m®); 80
Piano: terra e primo Suparficie ullle raffrescata {m°): 0
Inlerno; Volume tordo riscaldato (m®); 606
Coordinale GIS: Lat.  38,143000 Long. 15263100 | Volume lordo raffrescato (m?); o
2 & .'.“-3%-%' Villafranca Tirena 2 : (r__ a |
e @ o I Eﬁ
. : .-i I
Sarvizi energelici presenti
4 | Il-l Climatizzazions lnvemale 1 Ventilazione meccanica r I&‘:: | lluminazione
- |E§3| Climatizzazione esliva '3:1 Prod. Acqua calda sanitaria i Trasporto di persane o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO
La sezione ripona lindice di prestazione enargalica plobale non rinnovabile in imziona del fabbricato e dei sewvizi energelici present,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimanto degll implanti presenti.

Prestazione energetica del
labbricalo

Prostazione energelica glebala

INVERNO

ESTATE

+ Piis olficiente

) [

it.
()J- J.

._;33 Cﬁ')

L

an

5> 4
M 4
AD D

‘ ’
5N
|

D e -

[ BEREENEIED
o B L

= Maeng officiente

Riferimenti
EDIFICIO

A ENERGIA
QUASI ZERO

r

Gl Immobili simili
avrebbero in media
{ia seguente
classilicazione;

CLASSE

ENERGETICA |Se nuovi
1 55 ! 5 3o esistentl:
i it
o I E
1 kWh/mPanno |
: 1

| ——

e oy




PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLILIMPIANTI E CONSUMISTIMATI

La sezione riporta Indice di prestazione energelica rinnovabile e non rinnovablle, nonché una stima dell'energla consumata annuatmente
dali'immobile secondo un suo slandard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

EPglnren  kWh/m? anno

155,56

Indice della prastazions
energelica rinnovatbie
EPglren kKWh/M? anno

9.5

Emisslon| dl CO,

kgfm? anno
32,6

La sezione riporta gll interventi raccomandati e la slima dei risullati conseguibili, con il singola intervento o con |a realizzazione
dellinsieme dl essl, esprimendo una valulazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto

dell'atlestalo di preslazione enargefica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBIL

S TIRO DI INTERVENTO Aoppera . | Tempodistomo | Clsse Eneotia pgugiotecon i

RACCOMANDATO impotente  [CETvestmenoall - Minenvento (EP o kAN 00} oo Inerveniraooomendati
Reyq C
Rewa

liazione pompa di calore ad alla
s no a1 C - EPgl,nren = 107,86
Rena [efficionza i 1 07 6
3

Reng
o kWh/m? anno
REHI




[Energiaesportata | 0,0 kWhianno _|Vetiore energelico: Radiazione solare |

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V -Volume riscaldato | _ G 606 it

S - Superficie disper 276 s m?

Rioporia g R0 T y”

AcelAupiie Al Rt 0,027 R
Ye ; P TR _ : 0,38  WimK

(. DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

T
i

- |simulato

0,00 s

: 9,5 39,3
Elattdca ! 0 Tw

NHw

|Fotovollaico Rad. Solare 5 0,10 0.0 0.0
Ney

Solare termico Rad. Solare 4 0,50 st 0.0 0,0

lluminazione |- . ' - - - - v - -

T dl .. - - - - = - - -
ocosa ;

Pag. 3




i INFORMAZIONISLIL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZ!ONE ENERGETICA
La sezione riporta informazion! sulle apportunita, anche in termini di strumentl di sestegno nazianali o locatl, legate all'esecuzione di
diagnosi snergeliche e inlervent di riqualificazions energelica, comprese le ristrutturazieni important,

SOGGETTO CERTIFICATORE ' :
~| Ente/Organismo pubblico [ 17 Tecnico abilitato | Organismo/Societa

Nome & Cognome / DenomIinaziona Roberia Ballo |

lindizzo Viale Bocostla, 105 - 8122 MESSINA (ME)

E-mail rballo@tiscali.it

Telefono

Tholo Architetlo

Ordinefiscrizione Albo Architetti mairicola 483 - Certlficalori Reglone Sicllia n, 5193
Il sottoscritto cortificatere, consapevole delle responsabllitd sssunte &l sansl degil artl. 369 & 451 del Codloo Penale
od al sonsi dolfart.3 del DPR 18 sprila 2013, n.75, al fina di poler svolgers con Indipondanza e imparziaiith di gludizio

I'atiivita dl Soggetto Certificatore par Ii sislama edificlofimplante DICHIARA l'assenza 4l confiltio di interpssd, tra I'atro
DRAR e o X s aspressa atiraverso Il non colnvoigimanto diretio o Inciretto con | produtior ded matoriall e del componentl In esso
Incorporall, nonchd rispetta &l vanteggl che pessano derivame al richiedents, e di non osssre nd conluge, nd parents
fino &l quaric grado del propretaria, sl eensi del comma b), art. 3 del DPR 16 aprile 2013, n.75.

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUGGHIE DATIDF INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopraliuogorilievo sull'edilicio obbligatorio per 1a redazione del presente APE?

bOFTWARE UTIEIZZATO

Il software ulllizzato risponde el requislll di ispondenza e garanzla di scostamento massimo del risuliati consegulfl rispelto Si N
ai valori ottenutl per mezzo dello strumento df riferimento nazionale? ¥ L o

~ No

Al fini della redazione del presente altestato & stato utilizzalo un software che Impieghi un metode di catcolo semplificato? v Si

Il presenle attestalo & reso, dal satioscritto, In forme dl dichiarazione sosliutive di atto nolaria ai sens! del'articolo 47 del D.P.R, 4451'20]}0 e derarmoio 15,
camma 1 del D.Lge 192/2005 cosl come modilcato dall'erticolo 12 dsl D.L 83/2013. 7 TP AN

i

Data emissione 2710772017 Firma & imbra del {acnico ¢ firma digitale C i , | <




Il presente documenlo altesla la prestazione e |a classe enargetica dell’edificio o dellunith immebiliare, ovvers la quantita di energia necessaria ad
asslcurare il comfort altravarso [ divers| servizi erogati dal sistemi tecnici presenti, in condizionl convenzionall d'usa. Al fine di Individuare la
potenzialila di miglioramenlo della prestazione energetica, I'attestato rigoria Informazioni specifiche sulte prestazioni energetiche del fabbricate e degli
impienti. Viene allresi Indicata la classa enargelica piu elevata raggiunglbile in caso di realizzazione delle misura miglierative consigliate, casl come
descritla nella sezlone “raccomandazionl® (pag.2),

PRIMA PAGINA

Informazion generali: tra le informazionl ganerali & riportala la motivazione alla base della redaziona dell'APE, Nell'ambito dal periodo di validita, cid
non prechude 'uso dell’APE slesso per | finl dl legge, anche se differenti da quelll vl indicati.

Prestaziona enargelica globale (EPgl.nren) : fabbisogne annuale di enargla primaria non rinnovabile relativa a luli | senvizi erogali dai sistenl tecnicl
presenti, in base al quale & identificala |a classe di prestazione dell'edlficio in una scala da Ad (edificio pil eficiente) a G (edificio meno afficienta).

Prestazions energelica dal fabbricato: indice qualllativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento det confort Inteme, ind ipendente
dalla tipolegia e dal rendimento degil Implant presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificlo, d'estate a dinverno, isola termicamante gii
ambianti inlerni rispatto all'ambiente esterno. La scala di valutazions qualltativa ulilizzala osserva il seguente criferio:

£2)  auautaaa | (25)  quAuTA MEDIA QUALITA' BASSA

1 valari di soglia per |a definizione del livello di qualitd, suddivisi per tieo di indicatore, sono riportall nefle Lines guida per I'attestazione energetica degli
edifici di cui al decreto previsio dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energla quasi zero: edificio ad altissima prestazione engrgetica, caleolata conformementa alle disposizioni del decrato legistative 19 agoeslo

2005, n. 162 ¢ del decrato ministeriale sul requisill minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.igs. 192/20085. Il fabbisogno energelico mollo basso o
guasi nullo & caperto in misura significativa da energia da fonti innovebill, prodotta allintermo del confine del sistema (in siiu). Una spunta sullapposito
spazio adiacenle alla scala di classificazione Indica I'appartenenza dall'edlficlo oggetlo dellAPE a questa categoria,

Riferimentl: raffronto con Findice di prestazione globale nen finnovabile di un edificio simlle ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi, nonché con
ta medla degll indid di prestazione degli edifici esistenti simili, owvero conlraddislinti da stessa tipologia d'uso, lipalogla coslruttiva, zana climatica,
dimensioni ed esposizione di quelio oggetio dell'altestato,

SECONDA PAGINA
Preslazioni energeticha deg!l implenli e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione enargelica rinnovabile & non rinnovabils
dellimmobile oggelto dl alteslazione. Tali indici inlarmane sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dallimmobila ispelto al totale. La sezione
riporia infin@ una stima del quantilativo di energia consumata annualmente dallimmoblle secondo un uso slandard, suddivisi par tipologia di fonte
energetica vtillzzata.
Raccomendazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le lipologie di intervento raccomandate per la riqualificazicne energetica e Iy
rislrutiuraziona imporiante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIOMUNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codicl

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN 1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN 2 FABBRICATO - INVOLUCRQ TRASPARENTE
|REN 3 IMPIANTO CLIMATIZZAZICNE - INVERND
REN 4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
REN 5 ALTRI IMPIANTI
REN B FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita di energia prodolta in situ ed esporiata annualmenta, nonché [a sua lipelogia.
Riporta infine, suddivise In due sezionl relative rispetlivaments al fatbricalo e agli impianti, 1 dall di maggior dettaglio alla base del calcolo.
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