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Esecuzione Forzata N.00Q32340
Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. contri

Beni in Messina (Messina) Via Vecchia Polveriera

Lotto 001

. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1/2 di una cantina sita in Messina (Messina) Via Vecchia
Polveriera n® 42.
Composta da unico vano, allo stato rustico, con accesso diretto dalla Via Polveriera. posto
al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 47,00.

Identificata al catasto fabbricati: intestata a m
-foglio 118 mappale 41 subalterno 1, categoria C/2Z, classe 4, consistenza di

mg, posto al piano T, - rendita: € 82,17.

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico locale con
parcheggi scarsi.

Servizi della zona: negozio al dettaglio, polizia, campo da calcio, scuola
elementare, scuola media inferiore.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Collegamenti pubblici (km): autostrada (km 2,00), tangenziale (km 2,00).

STATO DI POSSESSO:

Occupato da qualita di proprietaria del bene

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da atto di mutuo a favore di BANCA
POPOLARE SANTA VENERA S.P.A., contro
a firma di Notaio data 12/1 a1 nn. ST
mmporto ipoteca: £ 300.001.801
mmporto capitale: £ 150.000.901

Iscrizione legale (Attiva) a favore di MONTEPASCHI SE.RLT., contro
con atto iscritto a Messina mn data 04/06/2005 ai nn.
78

importo ipoteca: € 9.134,66
importo capitale: € 4.567,33

Iscrizione legale (Attiva) a favore di SERIT SICILIA S.P.A., contro (D
ion atto iscritto a Messina in data 11/09/2007 ai nn. 36822/10618
importo 1poteca: € 4.329,32

importo capitale: € 2.164,66
4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento a favore di Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. contro W
Pon atto trascritto a Messina in data 28/10/2010 ai nn. 3379
4.2.3.

Ire trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
L'immobile ¢ conforme sotto il profilo urbanistico ed edilizio
4.3.2. Conformita catastale: '

Giudice Dr. Ugo Scavuzzo
Perito: Arch. francesco impallomeni
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Esecuzione Forzata N.00Q,
Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. contro

L'immobile é conforme sotto il profilo catastale.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di ‘gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.2 Precedenti proprietari:
d proprietaria dalla data antecedente il ventennio all’01/03/2001 in forza di

atto di compravendita a firma del Notaio redatto in data 30/12/1963,
trascritto a Messina in data 14/01/1964 ai nn. R

proprietaria dall’01/03/2001 al 18/07/2011 in forza di denuncia
o trascritto a Messina in data 01/03/2001 ai nn. 5645/4854,
roprietaria dall’01/03/2001 al 18/07/2011 in forza di denuncia di
successione con atto trascritto a Messina in data 01/03/2001 ai nn. 5645/4854.

7. PRATICHE EDILIZIE:
L.E. n° 1170 e successive varianti per lavori di costruzione di un fabbricato a quattro piani f't.
nel Villaggio Camaro Sup., Via Polveriera, Messina intestata a Licenza
Edilizia presentata in data 12/11/1965 rilasciata in data 06/06/1966 - prot. n°® 1170, l'agibilita
& stata rilasciata in data 02/08/1971- n. prot. 8736. La pratica si riferisce ai lotti 1 e 2 (piani
terra e primo)

Descrizione cantina di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1/2 di una cantina sita in Messina (Messina) Via Vecchia Polveriera
n°42.

Composta da unico vano, allo stato rustico, con accesso diretto dalla Via Polveriera. Posta al piano
terra, sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 47,00.

Identificata al catasto fabbricati: foglio 118 mappale 41 subalterno 1, categoria C/2, classe 4,
consistenza di 37 mq, posta al piano T, - rendita: € 82,17.

L'edificio ¢ stato costruito nel 1968, ad esclusione del 2° piano e della terrazza, e ristrutturato nel
2000.

L'umita immobiliare & identificata con il numero civico 42, ha un'altezza interna di circa ml 3,50.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera D.D.R. n° 686/02 e 858/03 l'immobile ¢
identificato nella zona B4b .

Norme tecniche ed indici: Art. 39

Indice fabbricabilita 3,00 me/mg;

Altezza massima ml 14,50;

Numero massimo piani f't. 4.

Destinazione Parametro Valare " Caoefficiente V.alore
reale/potenziale equivalente
locale deposito Sup. reale lorda 47,00 0,50 23,50
Sup. reale lorda 47,00 23,50
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.

Giudice Dr. Ugo Scavuzzo
Perito: Arch. francesco impallomeni
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Esecuzione Forzata N.000323/10
Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. contro

Solai: tipologia: solaio misto in ¢.a./laterizio in opera con nervature parallele,
condizioni: sufficienti.
Impianti:
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti,
‘conformita: non a norma.
Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Per la valutazione degli immobili oggetto della presente si procedera adottando il criterio
di stima sintetico ottenuto paragonando il bene da stimare con altri similari di cui é noto il
valore. Quindi, istituendo gli opportuni ragguagli che tengono conto delle eventuali
differenze dovute all'ubicazione, alla centralita, alla vetusta ed a quanto altro costituisce
elemento di differenziazione, é possibile determinare il prezzo di mercato piu probabile.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina, Ufficio Tecnico di
Messina, Agenzia del Territorio.

8.3. Valutazione corpi
A. cantina

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata):

I_l cqlgolo Qel)ialore e effettuatg _1{1 basE ﬁﬁgpg_'r‘f"}gi l(ﬂ_mﬁiefeggijalen}i: o

Peso ponderale: 1

Destinazione Su[.) erticie Valere unitario valore complessivo
equivalente -

locale deposito 23,50 - €130000 €30.550,00
- Valore corpo: € 30.550,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 30.550,00
- Valore complessivo diritto e quota: €15.275,00

Riepilogo:

D Immobile Superficie Valore twtero nuadhs Valore diritto e quota

lorda ponderale
A cantina 0 € 30.550,00 € 15.275,00
8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: €2.291,25

Riduzione del 10% per la vendita di una sola quota dell'immobile: €1.527,50

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Giudizio di comoda divisibilita: I'immobile non é divisibile

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 11.456,25

Relazione lotto 001 creata in data 06/10/2011
Codice documento: E080-10-000323-001

Giudice Dr. Ugo Scavuzzo
Perito: Arch. francesco impallomeni
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TRIBUNALE DI MESSINA
NOTE INTEGRATIVE ALLA CONSULENZA TECNICA
D’UFFICIO
NELL’ESECUZIONE FORZATA N° 323/2010 R.E.
TRA:
BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.p.a.
CONTRO:

sk kkckkkkkkk

In seguito alla richiesta di chiarimenti da parte dell’Avv.
Giuseppe Sturniolo, procuratore legale della BNL, in merito al
lotto n° 3 della perizia di stima, depositata in Cancelleria in data
11.10.11 e fatta pervenire alle parti interessate, si puntualizza
quanto segue.

11 fabbricato censito in catasto con part. 41 del fg. 118 di
Messina, sito in Via Polveriera — Vill. Camaro Sup., comprende
sia le unita del piano terra (cantina — sub. 1) e del piano primo
(abitazione — sub. 3), costituenti i lotti nn° 1 e 2 della perizia, che
il lotto n°® 3 formato dall’abitazione del 2° piano (sub. 4)‘ e dal
locale deposito con annessa terrazza posti al piano 4° (sub. 5). 11

piano terra ed il primo piano del fabbricato furono realizzati con
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L.E. n° 1170 del 06.06.66 (v. allegato n° 1)e variante n° 1170/bis
del 09.04.68 (v. allegato n°.2). In merito a tale progetto di nuova
edificazione fu rilasciato, nel 1966 - prot. 26474, dal Genio
Civile di Messina il N.O. ai sensi dell’art. 25 della L. n® 1684/62
(v. allegato n° 3). Il progetto autorizzato prevedeva, in origine, un
edificio con 4 piani f.t. ma in realta gli ultimi due piani, da
destinare ad abitazioni, non vennero realizzati e cio si evidenzia,
tra 1’altro:

- nel Certificato rilasciato dal Comune di Messina - prot.
3357/cr del 05.04.71 (v. allegato n° 4);

- nella Concessione della Licenza d’uso rilasciata dal
Prefetto di Messina in data 29.03.71 prot. 41070 (v. allegato
n°5);

- nel Certificato del Genio Civile di Messina, rilasciato in
data 20.11.70 - prot. 22198, ai sensi dell’art. 37 della L.
n° 1684/62 (v. allegato n° 6).

L’Ufficio Igiene del Municipio di Messina rilascio la
Dichiarazione di abitabilita diurna per i locali del piano terra e
di abitabilita per 1’abitazione del primo piano, in data 02.08.71 -
prot. 8736 (v. allegato n° 7), mentre 1 due piani soprastanti sono

privi di abitabilita/agibilita per i motivi di seguito specificati.




Le unita immobiliari del lotto 3, sarebbero state eseguite
prima del mese di ottobre 1985, cosi come si evince dalla
documentazione presente nell’archivio del catasto, ove risultano
regolarmente censite.

Tuttavia, da ricerche effettuate presso 1’Archivio del
Dipartimento Edilizia Privata non risulta essere stato presentato
alcun progetto di sopraelevazione del fabbricato ai fini
dell’ottenimento della C.E. ne, tantomeno, sarebbe stata richiesta
la C.E. ai sensi dell’art. 13 della L. 47/85.

Inoltre, presso 1’Ufficio condono edilizio del Comune di

Messina non risulta alcuna istanza di condono edilizio, ai sensi
delle leggi n° 47/85, n° 724/94 e n° 326/03, a nome di (D
GED - I G
Pertanto, sulla scorta degli elementi acquisiti, lo scrivente
ritiene che gli immobili del 2° piano e del 3° (lotto n° 3) sono
irregolari sotto il profilo urbanistico.

Inoltre, le N.T.A. del P.R.G. vigente ed i relativi indici
della zona ove i beni ricadono, escludono la possibilita di
regolarizzare in data odierna i suddetti manufatti edilizi.

In definitiva, per quanto potuto accertare, 1 beni compresi nel

lotto n° 3 non risultano sanabili ai sensi dell’art. 46 del D.P.R.

(@8]
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06.06.01 n°® 380 ¢ art. 40 della L. 28.02.85 n° 47.
Con quanto sopra, si ritiene di avere compiutamente assolto il
mandato ricevuto e si rimane a disposizione per fornire tutti 1

chiarimenti che si rendessero eventualmente necessari.

Messina, 17/10/2011
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Vista 1la licenzs edilizis n. 1170,rilssciste;in da=

I
|
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Ermme

i favori eseguiti per la costruzione di un fabbricato

MUNITCTIPLEO DI HESSINA

hssessorato LL,PP. V* Rip.Dive Urbanistica

Prot.ne3357/cre - o lessina, N g £
fL SINDACO

Vista [’istanze presentata il 2<10-1970 dalla ditta

Vi

sto il rapporto dell’8" Ripartizione -~ Servizi = e l

Tecnici n:2072 del 30=3=1971;

iﬁ;ﬂux

Viste le licenze edifizie nel1170 e neli70/bis rila-
sciate,rispettivamente,il 5-6-1966Ve il 9-4-1968;

Vieto il certificato n,22198 Sez.1°/C del 20-11-1970, ©

con il quale il Corpo del Genio Civile attesta che

a guattro eie?az%oné in cemento armato,sito in ﬁessina{
Via Polveriera,Villaggio Camaroc Superiore,in esiteo
all®accertamentc possonc ritenersi ultimati,limitata-
mente al piano terra e al primo pianc,senza dar luoge

ad osservazioni in ordine alle norme di cui alla legge

ZﬁsileigﬁﬁgM,iﬁgda“

CERTIFICA

=Che,i lavori relativi alle costruzione dei fabbrica=

to a quattro pisni fuori terra,sito in Hessina; Via
Polveriera,Camarc Superiore,sono statl eseguiti ,

timitatamente al piane terra e sl primo pianc ,in

conformitd ai progetti approvati in esito ai pareri
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eépress% dalla Commissione Edilizia nef|a %J
dei 20eb4=1966 ed, in varf&ate,in quella del 9,
~Che,gli stessi favori,giusta comunicazimﬁiﬂ
Swd=1969,del la ditta {nteréssata protecé}lﬁa:
nf3§78 del 9-4-1969,dall’3"Ripartizione —3%4

Tecnici,sonc stati inizisti 1#8=4<1969, data 4

ta asttendibile dall’Ufficic Tecnico comunale
seguito del sopralluocge effettuato !’3-5-1%%2
da rapporto n.3978 del 13=5-1969;

Che,per quanto concerne |’ultimazione dei detf

favorignon avendo la ditta curato,a Suo twmq
darne comunicazicne quests Ufficio non ha d4
uytili per la chiests certificazianég
: Ch;;peré,il 2=3=1971,data “de! sapﬁaiiuéébeﬁ{ﬂ
dal predetto Ufficio Tecni¢o ,per il rilasdi
~ presente certificato,risultavanc ultimati;
Che, il fabbricato non presenta le caratterﬁ*
di luséo di cui allfart, 13 della legge 2-74ﬂ
n 408 e al DM, 4=-12=1961;
Che, la superficie complessivamente oecupataﬁ
fabbricato & di circa mq.126;

Che,sulla copertura de! primo pianc non so
realizzate opere ndn'péeviste in progetto!

Che;per gli spazi destinati a pav-c':heggiﬁ“"ﬂ

alcuna prescrizione in merito;

-
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_ Chesnessun danno & stato areecato alle opere stradal §

comunalig

Chéﬁgli imptanti di foanaturazesaguiti in conformita
al relativo ;égclamenﬁo-comunalegaunc stati al lac-
cieti alla fogna pubblica a seguita-del!'auﬁerizzaw
zione n.95 dell’11=1=1971,in esito al Pappoﬁﬁ@
debl’8% R?parﬁizione =Servizi Tecnici n.10114/7G

- del 4=1-1971,- B

iL REDATTOR??RESPONSABiLE
/29, ’

Pallia |
IL/CAPO RIPARTIZ] Vop/iL SINDACO

I

" LPASSESSORE Al LL.PP,
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T g»_'_,__u'__PREFETTUHA’DlﬂMSEI_“N% I

.mo*rq/n;._v IV*  IL PREFETTO. fla . S

s ———— S . S

__V;Lsta 1& domanda presentata dalla iltt&—
alle soopo dl ettenere la lmcenm

28 é'use delle opere in conglomeraig cementizio e-

;,seguite*dall& ditte predettg pal"fqpbgiéaﬁg p;pgeﬁf_

tasto a quattro elevazlonl fuori terra elte 1n Nes- |

sinae-Camaro Inferiore=Via P01Ve11era—da gdibire ad

luso ab1t821one,

§ -

Vlsto l'atto di cellaudo in deta 11 12,1970 .2 fir-

= N © i Vo c11¢ opere

suddetue,”“

Vista® la relazlcne dell’Ing—nca-

ricato” da questa Prefettura dd esevu1ra vigite i=

8 :

spettlve alle 0pere 1ndlcate,

{Visto il;cert ficato r;lasclato d&l _Venio Civile

%

ai_ Messina _in deta 20.11 1970, 1. 22198 sttestabte

1n rela51ene glle nerme tecnlche dl ed1llzls gnti=

sasmlcs dl oui alle legge 25 ol I962,n01684

Vlste leart 4 del R.D. I6. II I9399n 2229s

A -?f; CONGCED E

La 110932@ d'uso- per le opere_ dl cul avantl &

cenn@s 11mltdtamente al plano terreno £ _ nrlmo Dl&-

- r:
i

ng - @Qmjg}era ei soli effetti dﬁll‘applicaziane_

- e/.i:
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BINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI
PROVVEDITORATO ALIE O(TRE PUBBLICHE DI

PALTRUEDO .
UFFICTO DEL, CNIO GIVILE DI
« MESSINA.
N. 22198 Prot. Sez. 1/¢°\ 7 [Messinma, i’ . L
‘Risposta alla domanda  ZAILA DITTA ’ '

., -2.10.1970_ — Via Bolveriera Villaggio Camero Supertore

8 PeCe S—
ATLA PREFETTURA BESSINA
AL SINDACO DEL COLUNE DI

MESSIHNA

OGGETTO: -Legge 25-11-1962,n. 1684 Art, 37

- COUUNE di Messirm - -

Lavori di Costruzione di un fabbricato a quattro eleva-
— zioni in C.a.

pitta: (D

Progetto autorizzato con provvedimento N. 26474
in:data 20,12, 1965

L'INGEGNTRE CAPO

VISTO: _ '

-la domanda dqlla'ditta in oggetto;

-il progetto sopra indicato e la relativa autorizzazione;
~i1 verbale sull’esito dell'accertaments redatto dal funzio-

nario incaricato; | |
CONSIDERATO: '

—che per quanto concerne l'psservanza delle nprme di cui alla
legge 25/11/1962,n.1684 i lavori possono considerarsi ultimati limita
tamente al piano terra e Frlmo flano ¢ A

Che i.lavori in oggettb,nan danno luogo ad osservazioni in . or-

dine alle legge 25/11/1962,n.1684.

I1 presente certificato wviene rilasciato ai sensi e per gli

effetti dell'art.37 della legge 01tata, precisando- che un eventua-
le proseguimento dei lavorl dovra essere DPIg) fﬁEﬁgﬁEﬁBteA%ﬁtorlzzato

da questo. ufficio
({ajlo Coscia)
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MUNIUIFIU UL IVIESDLINA 7
EEFICIO D'IGIENE E_SANITA

N. 8?35 ............ 3«./
- B IL SINDACO

Vista listanza in date 8/ 4/ 1971 . della Ditta— .................................... ,

t,endente ad ottenere la dichiarazione di abitabilita sotto descritta :

Visto il progetto approvato dalla Commissione Edilizia, nells seduta del20/ 4/ 1966 . .
in variante in quella del 20/3/1958 ............ - ed in convalida il .. =

Visto il celtlﬁcato del Genio Civile in copia autenticata, del 20,/ 1 'T./ i 970

Vista la licenza d'uso, in copia autenticata, rilasciata dalla Prefettura di Messina in

date. 2973731971 n 41080 Div.d”™
Visto il Certificato di conformita, in C:)p.l.a autenmcata dell’ Asseﬂsorato i LL. PP. -

V° Rip. - Div. Urb. del 5'I‘ﬁ‘/’hi 971 *.—.:3, qfv?’, B B
Visto il verbale d’ispezione dell’Ufficiale Sanitario del..-.. 24 5 /‘9’?1 ................... 3

Visto Vart. 221 del T. U. delle Leggi Sanitarie 27 Luglio 1934, n. 1265;
Vista I’attestazione del versamento della tassa di CC. GG. del ’EG/ 7/1 1971

Ritenuto che non sussistono cause di insalubrita;
DICHIARA

che con decorrenza del 8/7/5973 ............................................................. Timmobile di proprieta della

sito in questo Comune, Camarc SuPe-via Pclver:.era—

composto da:fabbriceto di mwove COS'L‘I‘TL,E.OI!S & auat'bm elev,:f t.a_tz.mamﬁ‘bc
1le prime due elevazioni che comprendoxm sPrima elevef.t.due empl vani con

un WG s antiWl,comunica n'ta..,adlbs. 5 magazzinogper i guall si conceds 1’a‘bg.%g

Dalla Sede:M:unicipale, addi
SYGRETARIO
lisi )
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TRIBUNALE DI MESSINA

2° SEZIONE CIVILE

Esecuzione Forzata

Banca Nazionale del Lavoro S.p.a.
contro

N. Gen. Rep. 000323/10

(tAdIA
Giudice Dr. U cavuzzo

ELABORATO PERITALE

Tecnico incaricato: Arch. francesco impallomeni
iscritto all'Albo della provincia di Messina al N. 1119

iscritto all’Albo del Tribunale di Messina al N. 1119
C.F. MPLFNC70P28F158E- P.Iva 02828690830

con studio in Messina (Messina) VIA LENZI 5
telefono: 090674513
cellulare: 3479383153
Jax: 090674513
‘email: francescoimpallomeni@alice.it

Heimdall Studio - www_hestudio.it
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Esecuzione Forzata N.000323/10
Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. contro

Beni in Messina (Messina) Via Vecchia Polveriera

Lotto 002

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1/2 di un appartamento sito in Messina (Messina) Via
Vecchia Polveriera n® 44.

Composto da: cucina, bagno, n° 2 camere da letto, ingresso, soggiorno/pranzo, ripostiglio
e balconi, posto al piano primo, sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq
128,00.

Identific al catasto fabbricati: intestato a m
glio 118 mappale 41 subalterno 3, categoria . classe 13, composto da

vani 6,5, posto al piano 1°, - rendita: € 258,49.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico locale con
parcheggi scarsi.

Servizi della zona: negozio al dettaglio, polizia, campo da calcio, scuola
elementare, scuola media inferiore.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Collegamenti pubblici (km): autostrada (km 2,00), tangenziale (km 2,00).

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato d in qualita di proprietaria del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.

4.2.

4.3.

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da un atto di mutuo a favore di BANCA
POPOLARE SANTA VENERA S.P.A., contro

q:a firma del NotaioPin data 11 , alnn.
importo ipoteca: £ 300.001.8
importo capitale: £ 150.000.901

Iscrizione legale (Attiva) a favore di MONTEPASCHI SE.RLT., contro
con atto iscritto a Messina in data 04/06/2005 ai nn.

importo ipoteca: € 9.134,66

importo capitale: € 4.567,33

Iscrizione lecale (Attiva) a favore di SERIT SICILIA S.P.A., contro m
dcom atto 1scritto a Messina in data 11/09/2007 ai nn. 3682

importo ipoteca: € 4.329.32

importo capitale: € 2.164,66

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a favore di Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. contro

F atto trascritto a Messina in data 28/10/2010 ai nn. 33798/22859
4.2.3. e trascrizioni: Nessuna ’

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:

Giudice Dr. Ugo Scavuzzo
Perito: Arch. francesco impallomeni

5dil5
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Esecuzione Forzata N.00
Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. contr

Sono state riscontrate le seguenti difformita: sono state eseguite opere interne in
assenza di comunicazione ai sensi dell'art. 9 della L.R. 37/85 regolarizzabili
mediante la Comunicazione ai sensi dell'art. 9 L.R. 37/85, in sanatoria.
Oneri totali: € 400,00

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state regolarizzate dal C.T.U. le seguenti difformita: le variazioni della
distribuzione interna, mediante procedura DOCFA presentata all'Agenzia del
Territorio di Messina. Cosi come da Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione
del 05.10.11 prot. ME0281050.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
# proprietaria dall’01/03/2001 ad oggi, in forza della denuncia di
successione, con atto trascritto a Messina in data 01/03/2001 ai nn. 5645/4854;
Wproprietan'a dall’01/03/2001 ad oggi, in forza della denuncia di
, Con allo trascritto a Messina in data 01/03/2001 ai nn. 5645/4854;

6.2 Precedenti proprietari:
#pmpﬁetma dalla data antecedente il ventennio al 01/03/2001 in forza di
atto di compravendita a firma di Notaio n data 30/12/1963, trascritto a

Messina in data 14/01/1964 ai nn. 810/745.

7. PRATICHE EDILIZIE:
L.E. n° 1170 e successive varianti per lavori di costruzione di un fabbricato a quattro piani f t.
nel Villaggio Camaro Sup., Via Polveriera, Messina intestata a *Licenza
Edilizia presentata in data 12/11/1965 rilasciata in data 06/06/1966- n. prot. agibilita &

stata rilasciata in data 02/08/1971- n. prot. 8736 La pratica si riferisce ai lotti 1 e 2 (piani terra
€ primo)

Descrizione appartamento di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1/2 di appartamento sito in Messina (Messina) Via Vecchia
Polveriera n° 44.

Composto da cucina, bagno, n° 2 camere da letto, ingresso, soggxomo/pranzo ripostiglio e balconi
posto al piano primo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 128,00

Identificato al catasto fabbricati: foglio 118 mappale 41 subalterno 3, categoria A/4, classe 13,
composto da vani 6,5, posto al piano 1°, - rendita: € 258,49.

L'edificio ¢ stato costruito nel 1968, ad esclusione del 2° piano e del locale deposito e della
terrazza soprastante, ristrutturato nel 2000.

L'unita immobiliare ¢ identificata con il numero civico n° 44, ha un'altezza interna di circa 3,10
ml.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera D.D.R. n° 686/02 e 858/03 I'immobile &
identificato nella zona B4b

Norme tecniche ed indici: Art. 39

Indice fabbricabilita 3,00 me/mq;

Altezza massima ml 14,50;

Numero massimo piani f.t. 4.

Giudice Dr. Ugo Scavuzzo
Perito: Arch. francesco impallomeni
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Esecuzione Forzata N.0O
Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. contr

Destinazione Parametro ¥alore . Coefficiente V.alore
i - = ;eale[po@enzu}le equivalente
residenziale Sup. reale lorda 113,00 1,00 113,00
balconi Sup. regle_ lorda 15,00 0,33 4,95
Sup. realelorda 128,00 117,95
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Solai: tipologia: solaio misto in c.a /laterizio in opera con nervature parallele.
Balconi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
tapparelle, materiale protezione: plastica, condizioni: buone.
Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni:
sufficienti.
FPareti esterne: materiale: muratura di mattoni pieni, rivestimento: intonaco di
cemento, condizioni: buone.
Rivestimento: ubicazione: cucina, materiale: klinker, condizioni: sufficienti.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: legno tamburato,
accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: sufficienti.
Scale: posizione: a rampe parallele, rivestimento: marmo, condizioni:
sufficienti.
Impianti:
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.
Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima
Per la valutazione degli immobili oggetto della presente si procedera adottando il criterio

di stima sintetico ottenuto paragonando il bene da stimare con altri similari di cui ¢ noto il
valore. Quindi, istituendo gli opportuni ragguagli che tengono conto delle eventuali
differenze dovute all'ubicazione, alla centralita, alla vetusta ed a quanto altro costituisce
elemento di differenziazione, ¢ possibile determinare il prezzo di mercato piu probabile.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina, Ufficio Tecnico di

Messina, Agenzia del Territorio di Messina.

8.3. Valutazione corpi
A. appartamento
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata):
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Peso ponderale: 1

Destinazione ei:li’:;:-lefnitee Valore unitario valore complessivo
residenziale 113,00 €1.300,00 € 146.900,00
balconi 4,95 € 1.300,00 " €6.435,00

117,95 €153.335,00

€ 153.335,00

- Valore corpo:
€0,00

- Valore accessori:

Giudice Dr. Ugo Scavuzzo
Perito: Arch. francesco impallomeni

7di15
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Esecuzione Forzata N.000323/10
Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. contr:

- Valore complessivo intero: € 153.335,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 76.667,50
Riepilogo:
ID Immob:ile Superficis ¥algre mterd medio Valore diritto e quota
lorda ponderale
A appartamento 0 € 153.335,00 € 76.667,50
8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per l'immediatezza della vendita
giudiziaria: €11.500,13
Riduzione del 10% per la vendita di una sola quota dell'immobile: € 7.666,75
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 400,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna
Giudizio di comoda divisibilita: Iimmobile non ¢& divisibile.
8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
€57.100,63

catastale a carico dell'acquirente:

Relazione lotto 002 creata in data 06/10/2011
Codice documento: E080-10-000323-002

Giudice Dr. Ugo Scavuzzo
Perito: Arch. francesco impallomeni
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genzia del Territorio

ATASTO FABBRICATI

yfficio Provinciale di
Messina

Dichiarazione protocello n. del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Messina

via Polveriera (camaro} civ. 44

L

Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Impallomeni Francesco

Isoritto all'albo:

Sezione: <
Foglio: 118

=

IMMOBILE ALTRA DITTA

T j

rip. '
H we

VIA POLVERIERA

VIA POLVERIERA

hmi 3.10

IMMOBILE ALTRA DITTA

Architetti
Particella: 41 ]
Subalterno: 3 Prov. Messina N. 111°
f Scala 1:100 =
PIANO PRIMO




TRIBUNALE DI MESSINA

2° SEZIONE CIVILE

Esecuzione Forzata

Banca Nazionale del Lavore S.p.a.
contro —

N. Gen. Rep. 000323/10

Giudice Dr. Ugo Scavuzzo

NOTE INTE GRHT:\/‘E

Tecnico incaricato: Arch. francesco impallomeni
iscritto all'Albo della provincia di Messina alN. 1119

iscritto all'4lbo del Tribunale di Messina al N. 1119
C.F. MPLFNC70P28FI158E- P_fva 02828690830

con studio in Messina (Messina) VIA LENZI 5
telefono: 090674513
cellulare: 3479383153
fax: 090674513
email: francescoimpallomeni@alice.it

Heimdall Studio - www hestudio.it
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TRIBUNALE DI MESSINA
NOTE INTEGRATIVE ALLA CONSULENZA TECNICA
D’UFFICIO
NELL’ESECUZIONE FORZATA N° 323/2010 R.E.
TRA:
BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.p.a.
CONTRO:

kkckkkokkkkkkk

In seguito alla richiesta di chiarimenti da parte dell’Avv.
Giuseppe Sturniolo, procuratore legale della BNL, in merito al
lotto n° 3 della perizia di stima, depositata in Cancelleria in data
11.10.11 e fatta pervenire alle parti interessate, si puntualizza
quanto seguc.

Tl fabbricato censito in catasto con part. 41 del fg. 118 di
Messina, sito in Via Polveriera — VillL Camaro Sup., comprende
sia le unita del piano terra (cantina — sub. 1) e del piano primo
(abitazione — sub. 3), costituenti 1 lotti nn° 1 e 2 della perizia, che
il lotto n° 3 formato dall’abitazione del 2° piano (sub. 4) e dal
locale deposito con annessa terrazza posti al piano 4° (sub. 5). 1

piano terra ed il primo piano del fabbricato furono realizzati con
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L.E. n° 1170 del 06.06.66 (v. allegato n° 1)e variante n° 1170/bis
del 09.04.68 (v. allegato n° 2). In merito a tale progetto di nuova
edificazione fu rilasciato, nel 1966 - prot. 26474, dal Genio
Civile di Messina il N.O. ai sensi dell’art. 25 della L. n° 1684/62
(v. allegato n° 3). Il progetto autorizzato prevedeva, in origine, un
edificio con 4 piani ft. ma in realta gli ultimi due piani, da
destinare ad abitazioni, non vennero realizzati e cio si evidenzia,
tra 1’altro:

- el Certificato rilasciato dal Comune di Messina - prot.

3357/cr del 05.04.71 (v. allegato n° 4);

- nella Concessione della Licenza d’uso rilasciata dal

Prefetto di Messina in data 29.03.71 prot. 41070 (v. allegato

n° 5);

- nel Certificato del Genio Civile di Messina, rilasciato in

data 20.11.70 - prot. 22198, ai sensi dell’art. 37 della L.

n° 1684/62 (v. allegato n° 6).

L’Ufficio Igiene del Municipio di Messina rilascio la
Dichiarazione di abitabilita diurna per i locali del piano terra e
di abitabilita per 1’abitazione del primo piano, in data 02.08.71 -
prot. 8736 (v. allegato n° 7), mentre i due piani soprastanti sono

privi di abitabilita/agibilita per i motivi di seguito specificati.




Le unita immobiliari del lotto 3, sarebbero state eseguite
prima del mese di ottobre 1985, cosi come si evince dalla
documentazione presente nell’archivio del catasto, ove risultano
regolarmente censite.

Tuttavia, da ticerche effettuate presso 1’Archivio del
Dipartimento Edilizia Privata non risulta essere stato presentato
alcun progetto di sopraelevazione del fabbricato ai fini
dell’ottenimento della C.E. ne, tantomeno, sarebbe stata richiesta
la C.E. ai sensi dell’art. 13 della L. 47/85.

Inoltre, presso 1’Ufficio condono edilizio del Comune d1
Messina non risulta alcuna istanza di condono edilizio, ai sensi
delle leggi n° 47/85, n° 724/94 e n° 326/03, a nome di (]
D G CEEEEND
Pertanto, sulla scorta degli elementi acquisiti, lo scrivente
ritiene che gli immobili del 2° piano e del 3° (lotto n° 3) sono
irregolari sotto il profilo urbanistico.

Inoltre, le N.T.A. del P.R.G. vigente ed i relativi indici
della zona ove i beni ricadono, escludono la possibilita di
regolarizzare in data odierna i suddetti manufatti edilizi.

In definitiva, per quanto potuto accertare, 1 beni compresi nel

lotto n° 3 non risultano sanabili ai sensi dell’art. 46'del D.P.R.

(WS )
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06.06.01 n° 380 e art. 40 della L. 28.02.85 n° 47.
Con quanto sopra, si ritiene di avere compiutamente assolto il
mandato ricevuto e si rimane a disposizione per fornire tutti i

chiarimenti che si rendessero eventualmente necessari.

Messina, 17/10/2011
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Ticenza -di costruzione n-A{'gQ
3 -. - BL SINDACO
Vista'1’istanzagih”ﬁata"12/11/965,con la gquale 1a
e .
= jaitto G G - il -iiascio
g della licehza 31 cogtrizione Bor 13 costruzione 44
un fabbricato a gquattro piani £.%.d8a erisere nel
=¥vill «Camaro Sup.re via Pplveriera -
Visto il progeito presentate 31-1271 x ©
da13 Ing (U, - -oocito—che—n oata264
1966, he riportato i1 mulla 048 previete aalTtest.7
- del vigente regolamento edilizie 2 condizienme—che—it
cucine vergano fornite a4 cappe-e-che siarnc -csserys
| te in corsoc d'opera 1€ prescrizioni &i cui agli smih.
. 14m18~255 del regolamenic 4di fnnna ur
y.o ~ ~ o 7 P, 3 3
k. Vista la nota n.26474 Sez.1/B,del 20.12.965 pon 1

quile 1'Cfficio del Genio Civile di Meesina

comuniecs i
La concessione *3l_ElS#Q%QEEIlSiQ_éagt%—%f%%TQr e—ab =
della legge 25/11/962,n.1684 . autorizzands nel contewm— e

L Dbo l'inizio dei lavori -
. Visto il rapporto 3ell'Usf.Tec.Com.le n.6874
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= xrhanristica—17
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AUTORIZZA

T aitt A i~ G = Costruive, sel-
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vo il diritto dei terzi,il -fabbricato suddetto nella

zona A3 terreno indicata con 1'obblige della osser—

—

vanza, delle legegi, de i regolementi: coms1i: e della

irispondengza della costruzione.al relativo progetto ap-
o o o e S e s - - _EP=
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/ [ - ) . (o o .
- lprovato. della. Comm/ne. EBdiligia e..dadr Genio Civile

8 cendizione. ghe:le. cucine venganc fornite ‘43 cappe
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e che vengano osservate.in.corsc &lopera: le prescrie-

ziopi. A3 oui. aglicArit.14=1 82277 e rdgolgmento 41
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WESSINL

Dive Urbasunistics.

Prot. I M’w /J%

/. DLeEe

OGGETTO: Iniegrazione licenzg edilizig n. 1170 del

6~6-1966 (fabbricate o gugttre piani fuori terrs,

@a erigere nel Villsgeio Camare Superiere,Vis Pol=

veriers,Messing J, .

| Vista 1'istenzs del 20-1-1968, pervenuts sl Comune

|11 22-1-1968,con la guale la .é;i,‘.b‘-ﬁ&:—i‘i

.Viz Polveriers,Villsggiec Camare Superiere

ol

Hessings,hs chieste 1'approvezione del-progette  4i

varlante alla cogstruzione del fabbrlﬁam@ a.quattr@

Plaﬁi fueri aerra,&a erigere nel ?iliaggié Camere

Superiore, Via Polveriera-Heseina;

Visto il progeite di varisnte redatte in dats 20-1-

1968 da11*Ins . (NG :

Viste il rapporte dell'Vificiec Tecniee ceopunslie del

1 6-3-1968,n. 1392,contenente il parere dell'Ufficie

gtesse

Visto il perere favorevele dellfHfficigle Sanitsric

del 19-2-1968, m. 3174 ;

Re BEdilizis nells sedutg del 20-3-1968

Viste il parers fsvorevole espresso delle Compmissioc=

Viete la licenzs ediligzig n. 1170,rilascists,in da=

!
|
#
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| n. 765 3 i

_Ad integraziene della licenzs edilizis sepradettas . __
i‘

_AUTORTIZZA . o [ |
- ; = | -

- t1e Gt D i G -: csccuirve.

i

|

_salei i @iritii dei terzi,i ,._L&E@mﬂigui__ﬁ;_gxes,_i____\_

gette 81 varisnte specificsie in epizrafe,con 1%eb= —

blize delltesservanzs delle leggi,dei: regolementi J

comunali vigenti in meteris € dells rispondenza dei

| lavori sl progette sopradetto. . .~ | |
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: | | Messing,13
Lrtss  SC . e » : ?
Allega?%%§§ ok

N um progetis - ALLA . ] >

= ALLA PREFRSTURS DI M 5 5 5 1 N A
~ AL SINDACO ;TET, COMUNE HE S ST ¥4

"OGGETTO: - CoMUNE pr Messing
B Progetto::;5,

Comnrs Superio

_n~1952,n,@684,rgsti—

mplare del progetto riguardante 1g costruzisne ﬁé 7
Fabbiricats Inteleiots in sep quattrs pleni fuori e &

~§g“;:%gg?§.§§§%“7“"” oy re ks f”ﬁ?ﬁﬁ §g§g§3g§§~§§§g%§§

| Per 1'attuazions qe1yr
adempimento g tutte 1e

opera, codests Ditta & tenuta a dare
1R particolarss

disposigioni g1 Legge vigeﬁti:in~materiajed

A1 Pagamento Aod gggﬁr%&ﬁﬁﬁé favore delis Gassa_ﬁazignaie
di Previdenzarper TV,_;"§§§§2§§§§%§' di cui alltart, 24
Golia Legge 2172 ¢ 4o)1'erthd del B.eLR 3L/3/98% whszme
A1 Conseguimento dells licenza di caStruzione rilasciats
1 sensi dell*art,31 dells Tegge 17—8;1942,n,11503

- Alla denunzig alla Prefettura delle opere in c.a., ai sen
81 Qelllart,4 gel D.71, 16-1 |

Alls OSservanza delle norme tecniche gi costruzions antisi
Smica vigents PETr i Comuni di e

; 1 di g categoria di oui alla Tegge
25 Novembre 1962 n,1684 . . )

4 rendere salyi i diritti dei terzi;

-—

—'

o

R i

Bubordinatamente &1ll!osservanzs i quanto so

pra, sutorizzo
mé‘jf‘fifg;:f'gpgp;fz_A_»j ai sensi dell’art.,26-de11e norme vigenti
_. fﬁfﬁ}j‘{if@’{&{é’? ?’%a‘%’rfi%é“ f’mi :ffé s

L'riservo 4i disporre gii Gccertamenti 4m
oprEe diopersie

" I IRQEGNIRE CATD
- {Caris Cetalany)
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| ~ S
MUNICIPIO DI MESSINA &Zz

Assessorato LL.PP, ¥* Rip.Div. Urbanistica “‘w\\§>\
Protine3357/crs - ' Messina, @& A7 'GFf o
L SINDACO &
—
Vista [fistanza presentata il 2<10-1970 dalia ditts :§

' !
H 3 - ) _

Visto il rapporto dell’8* Ripartizione -~ Servizi
| Tecnici n:2072 del 30-3«;971; y
i Vés%e ie licenze editizie n 1170 e n:ll?é/bis rila-
sciate,rispettivamente,il 6-6-1966_e i3l9~4*§963} ;2
Visto il certificato 5;22198 Sez.1%/C def 20=-11-1970, :
g

con il quale il Corpo def Genioc Civile attesta che

i lavori eseguiti per la costruzione di un fabbricato

a guettro eie?azfoné in cemento avmaﬁcgsétc in ﬁessina;
\ Via Polveriera,Villaggio Camarc Superieore,in esito
al i accertanento possonc ritenersi ultimati,limitata=-
mente al piano terra e al primo piano,senza dar lusgo
ad osservazioni in ordine alle norme di cui alla leage
25-11-1962,N.1684.~
CERTIFICA

=Che, i lavori relativi ella costruzieﬁe‘éei fabbrica=
to a quattro piani Tuori terragsito. in Messina, Vias
Polveriera,Camarc Superiore;sono stati eseguiti ,
iimitatamente al pianc terra e &l primo pianc ,in

conformitd ai progetti approvati in esito ai pareri

v
(= ¢

?
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cspressi dalla Commissione Edilizia nella g
del 20-4-1966 gdain var?&nﬁe,in auellia del 9
~Che,gli stessi favori,giusta comunicazimﬁﬁJ

8-491969,def!a ditta interéssata protocé}la@‘

nf3§78 del 9-4-1969,dal1’8"Ripartizione -334
Tecnici,sonc stati inizisti 1'8-4=1959,daﬁa,é
ta éttendi@i!e daI{;UFFLcié Tecnico comﬁnahI 
seguito del sopralfuoga"effettuaﬁo !’3-5-1%%J
da rapporto n.3973 de{%13-5~1969: |
Che,per quanto concerne l’uftimaﬁicne'deifk%'
favoriynon avendo ta ditta cuéatoga suo tawq
darne comunicazione quests Ufficio non ha d%
uytili per la chiests certifﬁcaziané;
" Che,perd,; il 2=3=1971,data del eepﬁa§iw$§beﬁwﬂ
dal predetto Ufficio Tecnico ,per il rilascio
~ presente certificato,risultavanc ultimati]
Che, il fabbricatc non presenta le caratterist
di lusso di cui all’arti13 deila legge 2—74%
no408 e al DM, 4-12-1961;
Che, la superficie complessivamente oeeupataﬂ
fabbricate & di circé'mq:126§

Che,sulia copertura del primo pianc non gon’

realizzate opere non previste in progette! |

Che,per gli spszi destinati a parcheggiefwn

alcuna prescrizione in merito;



di

ir

em

Pl

etl
]

e

sffe ‘

cio

gsti

*8 d

7

ond
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. Cheynessun danno & stato ereecato slle opere stradal;

comunaliy

Che,gli impianti di fognaturaseseguiti in conformitd
aiArgiativoi;égoLamenﬁo~gemunaie;sono stati allac-
ciaeti alla fogna pubblica a seguito dell’autorizza-
zione n.95 del!’11=1=1971,in esite al rappoﬁﬁ@
detl’8% R?parﬁizione =Servizi Tecnici n.10114/7G

. del f=1=1971.- }

iL REQATTOR??RESPGNSABFLE
/29 ’

Patlia |
IL/CAPO RIPARTIZI Vop/iL SINDACO

L*ASSESSORE Al LL.PP,

2
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| PBEFETTUBA’DI[MESSINA B

O L

,.41'070/13“ IV IL PREEETTO. f.. .. . .. .

- —alla scopo dl ettenere la lmcenn-

Va,s‘ha 1a domanda presentata dalla (lltt& —

28 d'use delle opere 1n conglomerafo oementlmg 8=

segui‘u:eﬁ dalla dittae predetta nel _fa_bfp;‘_i;é&t@ proget—

tato a quattro elevaz:mm. fuori terra s:ﬁ;@ 1n Mes= |

sine-Cgmaro Inferiore=Via P01Verlera=da adlbs.re ad

ng*abiﬁaiiqaﬁi;i;’ '

Visto 1'atto di cellaudo in data'31,12.197o_a fire

ma d.ell’:.ng_ relativo alle opere

suddette;

’v’lsta la relaz:.one dell’Ing— incae-

‘ Ilu&kﬁ d,a questa Prefettura di eserfulre visite i-

: -é‘:

spestlve ‘alle opere indicate;

{Visto 11 certificate rilgsciato d‘al _Yenjo Civile

di Messina _in degta 20 11. 19'70, B 22198 attestahte

che 1‘opera esegu:.ta non da luogo ad ogservezioni

s:.sm:.o& da_ oui alla _legsge 25.11 I962,n 1684

Ylsto l*art 4 del R.D. 16 II. I939,ﬂ 2229,

CONCEDE

La 1109332,2 d'uso~- per le opere ﬂ.l cul avant:. &

cenna-s llml‘bdtamente al plano terzeno £ prlmo Dl&-

v:
b

DG =

de valere ai soli effebti dﬁll*applicazigne
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del surrichiamato R IDe -coneernente le opere

c:@nglomerate cementlzim - “
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LA

i

MINISTERO DEI LAVORI PUBELICI
PROVVEDITORATO ALIE OrERE PUBBLICHE DI
PALERUNDO y :
UFFICIO DBL GONIO CIVILE DI
& MES SINA

el

- F Lol S -

. 22198 Prot. .Sez. 1/0 \ 7 iMessind,Ii’ 7 . "

‘Risposta alla domanda caza prres (D

- 2101970, _ Via Eolvgriera Villaggio Camero Supertore

8 DPeCe TFE
ALLA PREFETTURA MESSINA

AT, SINDACO DEL COLUNE DI
MESSINA

OGGETTO: - Legge 25-11-1962,n.1684,Art.37 . .

COMUNE di Messima - -
Lavori di Costruzione di un fabbricato a quattro eleva-
— zioni in C.a.

—

p: vvo: QD

Progetto autorizzato con provvedimento N. 26474
in:data 20,12, 1965

L'INGEGNERE CAPO

VISTO: '

=la domanda della dltta in oggetto,

~il progetto sopra indicato e la relativa autorizzazione;
~il verbale sull’esito dellfaocer#amento rigatto dal funzio-

nario incaricato; | |
CONSIDERATO:

—che per gquanto concerne 1'psgervanza delle norme di cui alla

legge 25/11/1962,n,1684 i lavori possono considerarsi ultimati limita
tamente al piano terra e Frlmo flano oA

Che i. lavorl in og vetuo non danno luogo ad osservazioni in . or-
dine alle legge 25/11/1962,n.1684° .
I1 presente certificato viene rilasciato al sensi e per &li

effetti dell'art,37 della legge citatay precisando- che un eventua-
le proseguimento deil lavorl dovra essere pPIey iQEﬁgﬁﬁﬁgteA%btorlzzato

da questo.-ufficio
(Iajlo Coscia)
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IVLUINICIPLIU DL IVIDODLIINA 7
UFFICIO D'IGIENE E SANITA

~ B736 \

........................... Y
- _IL SINDACO -

Vista listanza in da\“ﬂ2 8/ 4/ 91 della Ditt.a— ...................................... s

tendente ad ottenere la dichiarazione di abitabilitd sotto descritta:

Visto il progetto approvato dalla Commissione EQilizia, nella seduta ael20/. i/ 1966, ... ‘.
in variante in quella del 20/3/1968 ............ - ed in convalida il ==

Visto il certificato del Genio Civile in copia autenticata, del... 20/1 1/1 970
22198 SE’.Z-I /CG

’

Vista la licenza d’uso, in copia autenticata, rilasciata dalla Prefettura di Messina in

data..29/3/19T 1. 24100 Div.s*
Visto il Certificato di conformita, in copia autenticata, dell’ Asseesorato ai LL. PP. -

V® Rip. — Div. Urb. del 5/4/1971 o =3BBT/OF B B
Visto il verbale d’ispezione dell'Ufficiale Sanitario del..-.. 1 815159'11 ............. .,

Visto lart. 221 del T. U. delle Leggi Sanitarie 27 Luglio 1934, n. 1265;

Vista 1'attestazione del versamento della tassa di CC. GG. del ?0/ 7/’ 1971
n25,7$ ............... o 3

Ritenuto che non sussistono cause di insalubrita;

DICHIARA

a3 8/5/197% e Vimmobile di proprietd della

DITTA . N=—-. ) - -~~~
Camaro Sup.-Via Polveriera-

che con

sito in questo Comune,
composto da: @abhrlcata di mmove costruzione = auattz"a elev.f.t.ul‘bimataﬁta

ove convenga

Dalla Sede_ Mumclpale, addi.iz
CGRET ARLO

st )
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TRIBUNALE DI MESSINA

2° SEZIONE CIVILE

¥

Esecuzione Forzata

Banca Nazionale del Lavoro S.p.a.
contro

N. Gen. Rep. 000323/10

tALIA
Giudice Dr. Uge-Scavuzzo

ELABORATO PERITALE

Tecnico incaricato: Arch. francesco impallomeni
iscritto all'Albo della provincia di Messina al N. 1119

iscritto all'Albo del Tribunale di Messina al N. 1119
C.F. MPLFNC70P28F158E- P.Iva 02828690830

con studio in Messina (Messina) VIA LENZI 5
telefono: 090674513
cellulare: 3479383153
Sfax: 090674513
email: francescoimpallomeni@alice.it

Heimdall Studio - www.hestudio.it
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. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Esecuzione Forzata N.000323/10
Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. contr

Beni in Roccavaldina (Messina)
-

_Lotto 084 5

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1/2 di terreno agricolo sito in Roccavaldina (Messina) .

Superficie complessiva di circa mq 1420,00.
Identificato al catasto terreni: intestato a—

foglio 1 mappale 140

periferica agricola (normale) a traffico limitato con

Caratteristiche zona:
parcheggi inesistenti.

Servizi della zona: spazi verdi.
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
. STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero.

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da atto di mutuo a favore di BANCA
POPOLARE SANTA VENERA S.P.A., contro —
@ i NotaioPdata 12/1272001 a1 . 30757/3051.

T

importo ipoteca: £ 300.00
importo capitale: £ 150.000.901

Iscrizione legale (Attiva) a favore di MONTEPASCHI SE.RLT., contro
ﬂ con atto iscritto a Messina in data 04/06/2005 ai nn.
20398/6678.

importo 1poteca: € 9.134,66

importo capitale: € 4.567,33
Iscrizione legale (Attiva) a favore di SERIT SICILIA S.P.A., contro M
con atto iscritto a Messina in data 11/09/2007 ai nn. 3682 )

mmporto 1poteca: € 4.329,32
importo capitale: € 2.164,66

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a favore di Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. controw
9%/ .

Pon atto trascritto a Messina in data 28/10/2010 ai nn. 337
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistice-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
Il terreno in esame ¢ conforme sotto il profilo urbanistico ed edilizio.
4.3.2. Conformita catastale:
11 terreno € conforme sotto il profilo catastale

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00

Giudice Dr. Ugo Scavuzzo
Perito: Arch. francesco impallomeni
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Esecuzione Forzata N.000
Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. contro

Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

€0,00
€0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 ali
m proprietaria dall’01/03/2001 ad oggi in forza di denuncia di
i itto a Messina in data 01/03/2001 ai nn. 5645/4854;
Wproprietaria dall’01/03/2001 ad oggi in forza di denuncia di

successione con atto trascritto a Messina in data 01/03/2001 ai nn. 5645/4854.

6.2 Pre i proprietari:

ﬂpropn’etaria da data antece 1 nnio al 01/03/2001 in forza di atto
di compravendita a firma del Notaio m data 30/12/1963, trascritto a
Messina in data 14/01/1964 ai nn. 810/745.

7. PRATICHE EDILIZIE:
Descrizione terreno agricolo di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1/2 di terreno agricolo sito in Roccavaldina (Messina) .

Superficie complessiva di circa mq 1.420,00.

Identificato al catasto terreni: intestata a —, foglio 1
mappale 140.

11 terreno ha una forma irregolare, con orografia variabile e forti pendenze

Non vi sono sistemazioni agrarie

] Non vi sono sistemi irrigui
* In atto il terreno ¢ incolto e coperto da macchia mediterranea.

l
Destinazione Parametro Valorg . Coefficiente Yalore
| reale/potenziale equivalente
| agricola Sup. reale lorda 1.420,00 1,00 1.420,00
r Sup. reale lorda 1.420,00 1.420,00
|
Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima
Per la valutazione del terreno in oggetto della presente si procedera adottando il criterio di

stima sintetico ottenuto paragonando il bene da stimare con altri similari di cui ¢ noto il
valore. Quindi, istituendo gli opportuni ragguagli che tengono conto delle eventuali
differenze dovute all'ubicazione, alla manutenzione ed a quanto altro costituisce elemento
di differenziazione, & possibile determinare il prezzo di mercato piu probabile.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina, Ufficio Tecnico di

Roccavaldina.

8.3. Valutazione corpi
A. Terreno agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata):
Il calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Peso ponderale: 1

Giudice Dr. Ugo Scavuzzo
Perito: Arch. francesco impallomeni
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Esecuzione Forzata N.000323/10
Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. contro

Destinazione ::‘f;:;:i;i:e Valore unitario valore complessivo

agricos 142000 €400  €56800
- Valore corpo: € 5.680,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 5.680,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 2.840,00

Riepilogo:

D Tinimobile Sulperﬁcie Valore intero medio Valore diritto  quota

orda ponderale
A terreno agricolo 0 € 5.680,00 € 2.840,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 426,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 2.414,00

Relazione lotto 004 creata in data 06/10/2011
Codice documento: E080-10-000323-004

Giudice Dr. Ugo Scavuzzo
Perito: Arch. francesco impallomeni
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Scala originale:

Dimensione cormnice:

ROCCAVALDINA

1

Comune :
Foglio






